
 
 
 

  

 
 
 
 
                                                     

                           

     मिुसकोट राजपᮢ 
    मुिसकोट नगरपािलका ᳇ारा ᮧकािशत                    
खÖड १) मुिसकोट,गुãमी,चैğ ३० गते,२०७४ साल   (संÉयाः ३०                    

                   भाग-२ 

मिुसकोट नगरपािलका,गुãमी 
मुिसकोट नगरपािलकाको भवन िनमाᭅण  तथा घरनसा 

पास स᭥वि᭠ध कायᭅिविध २०७४ 
नेपालको संिवधान २०७२ को धारा २२६ अनुसार ᭭थानीय सरकार सᲱालन 
ऐन २०७४ को दफा १०२ बमोिजम मिुसकोट नगर कायᭅपािलकाले वनाएको 
दहेायको कायᭅिविध ᭭थानीय सरकार सᲱालन ऐन २०७४ को दफा १०२ को 
उपदफा ३ वमोिजम सवᭅसाधारणको जानकारीको लािग ᮧकाशन गᳯरएको छ । 

 



      खÖड १) सÉंया ३० मिुसकोट राजपğ भाग २ िमित २०७४।१२।३० 
 

Page 2 of 49 
 

मुिसकोट नगरपािलकाको भवन िनमाᭅण  तथा घरनसा 
पास स᭥वि᭠ध कायᭅिविध २०७४ 

१. ᮧारि᭥भकः 
मुिसकोट नगरपािलकामा भवन िनमाᭅण ᳞वि᭭थत तथा घरनसा 
पासको कामलाई ᳞बि᭭थत गनᭅ मुिसकोट नगरपािलकाले ᭭थानीय 
सरकार संचालन ऐन २०७४ अनुसार भवन िनमाᭅण मापद᭛ड लागू 
गरेको छ ।  

२ पᳯरभाषा : िबषय वा ᮧसंगले अकᲃ अथᭅ नलागेमा यस कायᭅिबधीमा ᮧयोग 

भएका िन᳜ िलिखत श᭣दहᱧले िन᳜ िलिखत अथᭅ जनाउछन् ।  

 (क) “भवन” भ᳖ाले आवासीय औधोिगक, िशतभ᭛डार, गोदामघर, 

िसनेमाघर, ᭣यापाᳯरक भवन, कायाᭅलय, सभागहृ, वा अ᭠य कुन ै

ᮧयोजनका लािग बनेको कुनै भौितक सरंचना स᭥झनु पछᭅ र यो 
श᭣दले ᭜य᭭तो संरचनाको कुनै भाग समेतलाई जनाउँछ ।   

 (ख) “भवन संिहता” भ᳖ाले नेपाल राि᳦य भवन िनमाᭅण संिहता, २०६० 

लाई स᭥झनु पछᭅ ।   

(ग) “भवनिनमाᭅण” भ᳖ाले नयाँ बनाउने , पुरानो भ᭜काई पुनिनमाᭅण गनᱷ 

, तला थप गनᱷ, मोहडा फेनᱷ वा सािबकको भवनमा ᭕याल ढोका, 

बादᭅली ,कौशी , दलान र उचाई आदी थपघट  गरी बनाउने वा सो 

स᭥बि᭠ध अ᭠य कायᭅ संभनु पदᭅछ ।    

(घ) “नसा” भ᳖ाले भवन िनमाᭅण स᭥बि᭠ध स᭥पूणᭅ रेखािचᮢ िबबरण र 

अ᭠य कागजपᮢ स᭥झनु पछᭅ ।  

(ङ) “िनमाᭅण सुपरीबᭃेक” भ᳖ाले स᭥बि᭠धत घर संरचना बनाउँदा 

सुपरीबेᭃण गनᱷ ᮧािबिधक स᭥झनु पछᭅ ।  
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(च) “तला” भ᳖ाले भवन वा िनमाᭅणको भुँईहᱧ वा भुँईदिेख 

िसिलि᭑बचको भागलाई मािननेछ ।  

(छ) “ि᭡ल᭠थ एᳯरया ” भ᳖ाले भुिमगत तला वा कुनै तलाको गारो 

सिहतको स᭥पूणᭅ ढाᳰकएको ᭃेᮢफललाई मािननेछ । 

(ज) “उपयोग” भ᳖ाले कुन ᮧयोजनको लािग िनमाᭅण भएको हो ज᭭तै : 

आवास, ᭣यापाᳯरक, शीतभ᭛डार, गोदामघर, संयुᲦ आवास गृह, 

अ᭭पताल आदी स᭥झनु पछᭅ ।  

(झ) “उपयोग पᳯरवतᭅन” भ᳖ाले एक उपयोग गनᱷ स᭥झनु पछᭅ ।  

(ञ) “भवन िनमाᭅणको उचाई” भ᳖ाले समतल छाना(Floot Roof) का 

हकमा जमीनको सालाखाला सतहबाट भवन वा भवन िनमाᭅणको 
मािथ᭨लो सतह स᭥मको उचाइ वा स᭥बि᭠धत अिधकारील े
तोकेबमोिजमको उचाइ मािननेछ ।  

(ट) “ऐन” ᭭थानीय सरकार स᭖तालन ऐन २०७४ लाइ स᭥झनु पछᭅ ।  

(ठ) कायᭅिबिध” भ᳖ाले मुिसकोट नगरपािलकाको घर नसापास 

कायᭅिबधी २०७४ लाई स᭥झनु पछᭅ । 

(ड) “भवन तथा योजना” भ᳖ाले मुिसकोट नगरपािलकाको भवन तथा 

योजना मापद᭛ड २०७४लाई स᭥झन ुपछᭅ । 

(ढ) “जगा उपयोग ᮧितशत”(Ground Coverage) भ᳖ाले भवनको 

भुँई तलाको ᭃेᮢफ र भवन ब᳖े जगा वा घडरेीको ᭃेᮢफलको 
अनुपातलाई १०० ले गुणा गदाᭅ ᱟन आउने ᮧितशतलाई जनाउँदछ 
। 

(ण) भुँई ᭃेᮢको अनुपात (FAR˗ Floor Area Ratio) भ᳖ाले भवनको 

स᭥पूणᭅ तलाहᱧमा िनᳶमत ᭃेᮢ फलको योगफललाई भवन ब᳖े जगा 
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वा घडरेी को ᭃेᮢफलको भाग गरेर आएको भागफललाई जनाउँदछ 
। 

 (त) “सडकको अिधकार ᭃेᮢ”(Right of Way) भ᳖ाले ऐन, िनयम तथा 

᭭वीकृत मापद᭛डले तोकेको सडकको चौडाईलाई जनाउँदछ । 

(थ) “ सेट᳞ाक” (Set Back) भ᳖ाले आफुले आ᭢नो जगामा भवन 

बनाउँदा साँधिसमाना, सावᭅजिनका स᭥पित र सडक अिधकार 

ᭃेᮢबाट छा᭙नु पनᱷ ᭠यूनतम दरुीलाई जनाउँदछ । 

(द) “ख᭨ुला ᭃेᮢ” Open Space भ᳖ाले ब᭭ती िवकास ᭃेᮢमा जिमन 

िभᮢ अ᭜याव᭫यक सावᭅजिनक पवूाᭅधार सेवा िव᭭तार गनᭅ बाहके 
कुनै भौितक संरचना िनमाᭅण गनᭅ िनःशधे गᳯरएको ᭃेᮢलाई 
जनाउँदछ । यसमा ᭭थानीय िनकायले कुनै संरचना िनमाᭅण गनᭅ 

नपाउने गरी ख᭨ुला ᭃेᮢ भनी घोषणा गरेका सावᭅजिनक, पतᱮ, 

ऐलािन आᳰद जिननलाई समते जनाउँदछ । 

(ध) “टाँिसएको भवन” Attached Building: भ᳖ाले जगाको 

साँधिसमानामा टाँसरे बनाउन ᮧ᭭ताव गᳯरएको वा बनाएको 
भवनलाई जनाउँदछ । 

(न) “जोिडएको भवन”  Joined Building भ᳖ाले वेगाबेले ᭭वािम᭜व 

भएको एक आपसमा भारवहन अंगहᱧ संयुᲦ िनमाᭅण भएको 
भवनहᱧलाई जनाउँदछ । 

(प) “आंिशक िनमाᭅण स᭥प᳖” : भ᳖ाले उपयोग गनᭅ िम᭨न ेगरी ᭠यूनतम १ 

तला िनमाᭅण भएको भवनलाई जनाउँदछ । 

(फ) “नगरपािलका” : यस मापद᭛डको ᮧयोजनका लािग नगरपािलका 

भ᳖ाले महानगरपािलका, उपमहानगरपािलका समेतलाई 

जनाउँदछ । 
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(ब) “शहरी िवकास कायाᭅलय” : भ᳖ाले स᭥बि᭠धत िज᭨ला हनेᱷ शहरी िवकास 

तथा भवन िनमाᭅण िवभाग, िडिभजन कायाᭅलयलाई जनाउँदछ । 

(भ) “तोᳰकएको ᮧािविधक सिमित” : भ᳖ाले ᭭थानीय िनकायका ᮧमुखको 

संयोजक᭜वमा िनजले तोकेको स᭥बि᭠धत िवभाग वा शाखाको 

इि᭠जिनयर, शहरी िवकास तथा भवन िनमाᭅण िवभाग र िज᭨ला 

ᮧािविधक कायाᭅलयको ᮧितिनिध, नापी अिधकृत तथा आमि᭠ᮢत 

िवशषेᮢहᱧ सिहतको सिमितलाई जनाउँदछ । 

(म) “िनयि᭠ᮢत भौितक योजना ”(Secured Physical Plan)  भ᳖ाले 

िनयि᭠ᮢत ᱧपमा माᮢ ᮧयोग ᱟने, साँधिसमानालाई पखाᭅल लगाएर 

सुरिᭃत गᳯरएको भौितक योजनालाई जनाउँदछ । 

(य) “सावᭅजिनक भौितक योजना” (Public Physical Plan) भ᳖ाले केही 

᭭वािम᭜वकताᭅहᱧको आ᭢नो लगानीमा िवकास गरेको तर ितनका सडक, 

ख᭨ुला ᭃेᮢ आᳰद सावᭅजिनक ᮧयोगको लािग समेत ख᭨ुला गᳯरएको 
भोितक योजनालाई जनाउँदछ । 

(र) “वातावरण मैᮢ ी ᭭थानीय शासनको ᮧाᱧप” : भ᳖ाले नेपाल सरकारल े

२०७४।०६।२३ मा ᭭वीकृत गरेको वातावरण मैᮢ ी ᭭थानीय शासन 

ᮧाᱧप, २०७० ( Environment Friendly Local Goverance 

Framework,2013) लाई जनाउँदछ । 

३.भवनहᱧको बᳶगकरण  

नेपाल राि᳦य भवन िनमाᭅण संिहता, २०६० (Nepal National Building 

Code 2060 ) तथा भवन (पिहलो संशोधन) ऐन २०६४ को आधारमा 

मुिसकोट नगरपािलका ᭃेᮢ िभᮢ ब᳖ सᲣे भवनहᱧलाई िन᳜ उ᭨लेिखत चार 
बगᭅमा िबभािजत गᳯरएका छन् ।   
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(क) “क” वगᭅ–इ᭠टरनेशनल ᭭टेट अफ द आटᭅ ( International State of the 

Art ) िडजाइन पितबाट िडजाइन गᳯरएका भवनहᱧ ।  

(ख) “ख” वगᭅ– (Professionally Engineered ) िडजाइनः संिहतामा रहकेा 

सुरᭃाका आधारभुत ᮧाबधानहᱧलाई अनसुरण गरी  िडजाइन गᳯरएका 
भवनहᱧ ।  

(ग) “ग” वगᭅ –᭥यानडटेरी ᱧ᭨स् अफ थ᭥ब ( Mandatory Rules of 

Thumb-MRT) ᭠युनतम पालना गनᱺ पनᱷ ᮧाबधानहᱧको ᮧयोगबाट 

िडजाइन गᳯरएका सामा᭠यतया शहर बजारहᱧमा चलन चि᭨तमा रहकेा 
ज᭭ता भवनहᱧ   

(घ) “घ” वगᭅ –ᮕािमण भेकका घरहᱧका लािग सुझाईएका िनदᱷिशका 

(Guidelines for Rural Building) अनुसार िडजाइन गᳯरएका 

घरहᱧ । 
३.१ बᳶगकरण गᳯरएका भवनहᱧको ᭣याया 

 (क) “क” बगᭅका भवनहᱧ: संसारका िबिभ᳖ िबकिसत मलुुक तथा हा᮫ै 

मुलु◌ृकमा गᳯरएका भुक᭥पीय सुरᭃा◌ा समबि᭠ध िबिश᳥ अनुस᭠धान 
अ᭟ययनबाट तजुᭅमा भएका ᭭थािपत िबिश᳥ पितबाट िडजाईन 
गᳯरएका भवनहᱧ यस वगᭅमा पदᭅछन् । साथै भुक᭥पीय सुरᭃा स᭥बि᭠ध 
उᲬ ᮧाबधान भएका िबकिसत मलुुकहᱧका भवन िनमाᭅण संिहता 

(Building Code) हᱧलाई अनुशरण गरी तर नेपालको भुक᭥पीय 

िबशषेता समेतलाई समेटी िडजाइन िनमाᭅण गᳯरने भवनहᱧ समेत यस 
बगᭅमा पदᭅछन् । यस अ᭠तगᭅत घर अगाडीको सडक लेबल बाट १८ िमटर 

अलो वा पाँच वा सो भ᭠दा बᳰढ त᭨ला भएको बᳰढ उचाईका (High 

Rise) भवनहᱧ पदᭅछन् । साथै िबशषे ᮧयोगका भवनहᱧ ज᭭तैः 

िसनेमाहल, सावᭅजिनक भवनहᱧ (जहा ं धेरै मािनसहᱧ ज᭥मा ᱟ᭠छन्), 
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िब᳒ालय भवनहᱧ, अ᭭पताल, आᳰदका साथै राि᳦य मह᭜वका 

संबेदनिशल ᳰᮓयाकलापको लािग िनमाᭅण ᱟने भवनहᱧ ज᭭तै : 

दरुसंचार, रेिडयो तथा टेिलिभजन संचार ,पᮝेोिलयम पदाथᭅ संचय गनᱷ 

भ᭛डारहᱧ , िबमान᭭थल िनय᭠ᮢण तथा संचालनका लािग बिनन े

भवनहᱧ , सां᭭कृतीक मह᭜वका भवनहᱧ र अ᭠य मह᭜वपणूᭅ सरकारी र 

सावᭅजिनक ᮧयोजनहᱧका भवनहᱧ यस वगᭅमा पदᭅछन् ।  

(ख) “ख” वगᭅका भवनहᱧ: भवन संिहतामा रहकेा सुरᭃाका आधरभुत 

ᮧावधानहᱧ (Standard Code Provision) को अनुसरण गᳯर 

िडजाइन गᳯरएका भवनहᱧ यस वगᭅमा पदᭅछन् । इि᭠जिनयर 
ᮧािबिधकहᱧारा िडजाइन र रेखदखे गरी बनाइने भुँइतलाको ᭃेᮢफल 

( Plinth Area) १००० वगᭅ ᳰफट भ᭠दा बढी भएका वा ३ भ᭠दा बढी 

तला भएका एउटा िपलर वा गारो दिेख अकᲃ िपलर वा गारो स᭥मको 

दरुी ( Structural span) ४.५ िमटर भ᭠दा बढी भएका आवािसय एबं 

अ᭠य भवनहᱧ यस वगᭅमा पदᭅछन् । साथ “ग” र “घ” वगᭅका भवनहᱧको 

लािग ᳰदइएका अिधकतम ᮧाबधानहᱧ भ᭠दा फरक अव᭭था भएका अ᭠य 
स᭥पुणᭅ भवनहᱧ समेत यसै वगᭅमा पदᭅछन् । यस वगᭅका भवनहᱧ 
िडजाईन गदाᭅ नेपाल राि᳦य भवन संिहताका िन᳜  ख᭛डहᱧको ᮧयोग 
गनुᭅ पदᭅछ ।   

 NBC 101: Materials Specifications 

 NBC 102 : Unit Weight of Materials 

 NBC 103 : Occupancy Load (Imposed load) 

 NBC 104 : Wind Load 

 NBC 105 : Seismic Design of Buildings in Nepal 
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 NBC 106 : Snow Load 

 NBC 107 : Provisional Recommendation of Fire 

Safety 

 NBC 108 :Site Consideration for Seismic 

Hazards 

 NBC 109 : Masonry : Unreinforced 

 NBC 110 : Plain and Reinforced Concrete 

 NBC 111 : Steel 

 NBC 112 : Timber 

 NBC 113 : Aluminum 

 NBC 114 : Construction Safety 

 NBC 206 : Architectural Design Requirments  

 NBC 207 : Electrical Design Requirments (For 

Public Building)  

 NBC 208 : Sanitary and Plumbing Design 

Requirments . 

 (ग) “ग” वगᭅका भवनहᱧ   ᭥यान᭠डटेरी ᱧ᭨स अफ थ᭥ब ( Mandatory 

Rules of Thumbs) अथवा ᭠युनतम पालन गन ᱺ पनᱷ ᮧाबधानहᱧको 

पालना गरी िडजाइन गᳯरने सामा᭠यतया नेपाली शहर बजारमा चलन 
चि᭨तमा रहकेा ज᭭ता भवनहᱧ यस वगᭅमा पदᭅछन् । भुँईतलाको ᭃेᮢफल 

(Plinth Area) १००० वगᭅ ᳰफट भ᭠दा कम, ३ तला स᭥म वा उचाइ 
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११ िमटर भ᭠दा कम भएका, तथा एउटा िपलर वा गारो दखेी अकᲃ 

िपलर वा गारो स᭥मको दरुी (Structural Span) ४.५ िमटर भ᭠दा 

कम भएका आवािसय घरहᱧ यस वगᭅ अ᭠तगᭅत पदᭅछन ् । साथै घरको 
गारो वा िपलर जगाको िसमानामा नजोिडएका घरहᱧ माᮢ यस वगᭅमा 
पदᭅछन् । य᭭तो िपलर वा गारोहᱧ जगाको िसमानामा जोिडई जग 

Eccentric बनाउनु पनᱷ खालका घरहᱧ भने “ख” वगᭅ अनुसार िडजाइन 

गनुᭅ पदᭅछ । यस वगᭅका भवनहᱧको िडजाईनका लािग नेपाल राि᳦य 
भवन संिहताका िन᳜ ख᭛डहᱧको ᮧयोग गनुᭅ पदᭅछ ।  

 NBC 201 : Mandatory Rules of Thumb : 

Reinforced Concrete Building with Masonry Infill 

 NBC 202 : Mandatory Rules of Thumb: Load 

Bearing Masonry 

 NBC 205 : Mandatory Rules of Thumb : 

Reinforced Concrete Building without Masonry 

Infill 

 (घ) “घ” वगᭅका भवनहᱧ ᮕािमण भेकका घरहᱧका लािग सुझाइएका 

िनदᱷिशका ( Guidelines for Rural Buildings)  अनुसार िडजाइन 

गᳯर बनाइने ᮕािमण भेकका ब᳖े ज᭭ता घरहᱧ यस वगᭅमा पदᭅछन् । 

यसमा १ वा २ तल ेपराल, ᭓वाली वा फुसको छाना भएका किᲬ घर 

तथा ᳲझगटी वा टायलका छाना भएका माटोको जोडाइमा ढु᭑गा वा 
इᲵाको गारो लगाई बनाइने घरहᱧ पदᭅछन् । य᭭ता घरहᱧको भुई 
तलाको ᭃेᮢफल ७५० वगᭅ ᳰफट तथा ज᭥मा तलाहᱧको ᭃेᮢफल १५०० 
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वगᭅ ᳰफट भ᭠दा बᳰढ ᱟनु ᱟदँनै । यस वगᭅका घरहᱧको िडजाइनका लािग 
नेपाल राि᳦य भवन संिहताका िन᳜ ख᭛डहᱧको ᮧयोग गनुᭅ पदᭅछ ।  

 NBC  203 : Guidelines for Earthquake Resistance 

Building Construction : Low Strength Masonry 

 NBC 204 : Guidelines for Earthquake Resistance 

Building Construction 

 Earth Building (EB) 

४.    नगरपािलका ᭃेᮢ िभᮢ ब᳖ ेसब ैभवनहᱧको िडजाइन गनुᭅपनᱷ :  

  मुिसकोट नगर ᭃेᮢमा िनमाᭅण ᱟने भवनहᱧ ज᭭तै िनिज भवन, सरकारी, 

अधᭅसरकारी, िशᭃणसं᭭था, अ᭭पताल, सरकारी कायाᭅलयहᱧ समेतल े

मुिसकोट न.पा. बाट पबूᭅ ᭭वीकृित िलएर माᮢ (नयाँ भवन, तला थप, 

थपघर समेत ) भवन िनमाᭅण गनुᭅ पनᱷ छ ।  

  मुिसकोट नगरपािलका ᭃेᮢ िभᮢ ब᳖े स᭥पूणᭅ घरहᱧको ÷भवनहᱧको 

भुकि᭥पय एवं अ᭠य ᮧकोप जोिखमबाट सुरᭃाको सुिनि᳟तताको लािग 

संरचना᭜मक िडजाईन ( Structural Design) गᳯरएको ᱟनु पदᭅछ । 

यसका लािग िन᳜ अनुसारको ᱟनु पदᭅछ । 
 (क) सबै बगᭅमा पनᱷ भवनहᱧ भकुि᭥पय सुरᭃाको दिृ᳥कोणले भवन 

संिहताको ᮧाबधान अनुसार िडजाइन र िनमाᭅण गनुᭅ पनᱷ छ  । िनजी 

आवािसय, वा अ᭠य जुनसुकै ᮧयोजनका लािग  ब᳖े भवनहᱧ तथा 

सरकारी वा जनुसुकै िनकायारा िनमाᭅण गᳯरने भवनहᱧका हकमा 
पिन यो ᮧाबधान लागु ᱟनछे । नयाँ िनमाᭅणका अितᳯरᲦ पुनः 

िनमाᭅण, आंिशक िनमाᭅण तथा मोहोडा फेनᱷ कायᭅमा समेत िनमᭅण 

संिहता अनुसार गनुᭅ पनᱷछ ।  
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(ख) “क” वगᭅका इ᭠टरनेशनल ᭭टेट अफ द आटᭅ िडजाइन पित अनुसार 

िडजाइन गᳯरने भवनहᱧमा नेपालको भुक᭥पीय िबशेषता समेत 
िबचार गᳯरएको ᱟनु पदᭅछ । भवन ब᳖े ठाँउको जमीनको पᳯरᭃण 

(Soil Test)  गᳯर सो को आधारमा सुरिᭃत भार बहन ᭃमता ( 

Safety Bearing Capicity) िलइ जगको िडजाइन गᳯरएको ᱟन ु

पदᭅछ । International State -of-the-Art पित अनुसार न ै

िडजाइनरले नयाँ िनमाᭅण सामᮕी र िनमाᭅण पितको ᮧयोग गनᱷ 
गरी भवनहᱧको िडजाइन गनᭅ सᲣे छन् । तर सो िनमाᭅण सामᮕी 
तथा िनमाᭅण पित उपयᲦु तथा पयाᭅ᳙ छ भनी आब᭫यक 

कागजात (Document) त᭝यांक (Data) ,तथा त᭝यहᱧ (Fact 

anf Figures ) ᮧ᭭तुत गनᱷ र ᮧमािणत गनᱷ दािय᭜व िडजाइनर को 

नै ᱟने छ ।   

(ग) “ख” वगᭅमा पनᱷ भवनहᱧको िडजाइन गदाᭅ भवनका िबिभ᳖ 

भागहᱧमा आउने भार( Load) को िहसाब गदाᭅ संिहताका 

स᭥बि᭠धत ख᭛डहᱧमा ᳰदइएका भारको मापद᭛ड अनुसार गनुᭅ पनᱷछ 
। सो ᭠युनतम भार भ᭠दा कम भारको लािग िडजाइन गनᭅ पाइने 
छैन ।  

(घ) “ख”,“ग” र “घ”वगᭅमा पनᭅ सᲣे जुनसुकै भवनलाई पिन “क” वगᭅको 

᭭टेट अफ द आटᭅ पितबाट िडजाइन गनᭅ सᳰकनेछ । तर ᭜यसो गदाᭅ 
᭭प᳥ सँग ᭭टेट अफ द आटᭅ मुतािबक िडजाइन गᳯरएको भिन उ᭨लेख 
गनुᭅ पनᱷ छ र स᭥पुणᭅ ᮧाबधानहᱧ सोही अनुसार पालना गᳯरएको 
ᱟनु पनᱷछ ।  

(ङ) “ग”,“घ” वगᭅमा पनᱷ भवनहᱧ भवन संिहताको ख᭛डहᱧ ᮓमशः 

᭥यानडटेरी ᱧ᭨स् अफ थ᭥ब ( Mandatory Rules of Thumb) 
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तथा िनदᱷिशका (Guidelines) मा ᳰदइएका ᮧाबधानहᱧ अनुसार 

िडजाइन गनुᭅ पदᭅछ । सिंहताका उपयᲦु ख᭛डहᱧमा ᳰदइएका 
ᮧकृितका भवनहᱧमाᮢ ितनीहᱧमा रहकेा ᮧाबधान अनुसार 
िडजाइन गनᭅ पाइनेछ । ᭜यस बाहकेका फरक ᮧकृितका स᭥पुणᭅ 

भवनहᱧ ᭠युनतम  “ख” वगᭅको िडजाईन पित वा “क” वगᭅको 

पितबाट िडजाइन भवन िनमाᭅण ईजाजत तथा घर नसा पास 

कायᭅिबिध २०७२ वमोिजम गनुᭅपनᱷ छ  तर “ग”,“घ” वगᭅमा पनᱷ 

भवनहᱧलाइ पिन “ख” वगᭅको अनुसार Detail Analysis/ 

Design  Calculation गरी िडजाइन गनᭅ सᳰकने छ ।  

(च) भवन जुन ᮧयोग (Functional Use) ज᭭तै आवािसय, ᭣यापारीक, 

शैिᭃक इ᭜यादी को लािग िडजाइन गᳯरएको हो र ᭭वीकृित 
िलइएको हो ᭜यही ᮧयोजनमा माᮢ उपयोग गनुᭅ पनᱷ छ । भवनको 
ᮧयोग पᳯरबतᭅन गनुᭅ परेमा वा तला  थ᳘ वा जो᭙न परेमा 

(Horizontal Expansion) सोही अनसुार िडजाइन िनमाᭅण 

पᳯरवतᭅन गᳯर ᭭वीकृित िलएर माᮢ पᳯरवतᭅन गनुᭅ पदᭅछ । 
५.िबिभ᳖ वगᭅका भवनहᱧको िडजाइनको लािग आब᭫यक िडजाइनरको 

᭠यनुतम योयता  

िसिभल, आ᳸कटेक र ᭭ᮝचरल ईि᭠जिनयरहᱧ नेपाल ईि᭠जिनयᳯरङ 

काउि᭠सलमा दताᭅ भएको ᱟनपुनᱷछ । 

  ५.१ “क” वगᭅका भवनहᱧ 

 ᭭ᮝचरल वा भुक᭥प इिᲳिनयर (Structural/Earthquake 

Engineering)- ᭭ᮝचरल वा भुक᭥प इिᲳिनयर भ᳖ाले 

मा᭠यता ᮧा᳙ शैिᭃक सं᭭था वा िब᳡िब᳒ालयबाट ᭭ᮝचरल वा 
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भुक᭥प इिᲳिनयᳯर᭑ग मा ᳩातकोᱫर तह (M.Sc) वा (M.E) 

पुरा गरेको, वा 

 मा᭠यता ᮧा᳙ शैिᭃक सं᭭थाबाट िसिभल इिᲳिनयᳯर᭑गमा 
ᳩातक परुा गᳯर क᭥तीमा ५ बषᭅ भवनहᱧको ᭭ᮝचरल 
िडजाइनमा अनुभव भएको  ।  

  ५.२ “ख” वगᭅका भवनहᱧ 

 मा᭠यता ᮧा᳙ शैिᭃक सं᭭थाबाट िसिभल इिᲳिनयᳯर᭑गमा 
ᳩातक परुा गरी क᭥तीमा २ बषᭅ भवनहᱧको ᭭ᮝचरल 
िडजाइनमा अनुभव भएको ।  

  ५.३ “ग” वगᭅका भवनहᱧ   

 मा᭠यता ᮧा᳙ शैिᭃक सं᭭थाहᱧबाट िसिभल वा आ᳸कटेचरल 
इिᲳिनयᳯर᭑गपरुा गरेको ।   

  ५.४ “घ” वगᭅका भवनहᱧ    

 िस.ᳯट.िभ.ᳯट. (CTVT) बाट मा᭠यता ᮧा᳙ िशᭃण सं᭭थाबाट 

िसिभल वा आ᳸कटेचर िबषयमा अिस᳥᭠ेट वा इिᲳिनयर परुा 
गरेको   

  मािथ िबिभ᳖ बगᭅका भवनहᱧका लािग ᳰदइएका ᭠युनतम योयता ᱟन ्। 

᭠युनतम योयता भ᭠दा बᳰढ योयता भएकाहᱧले कुनै पिन भवनहᱧको 
िडजाइन गनᭅ सᲣेछन् ।   

 “क” वगᭅको भवनको िडजाइन गनᭅ योयता पगेुका 

िडजाइनरहᱧल“ेख”, “ग” र “घ” सबै वगᭅका भवनहᱧको 

िडजाइन गनᭅ सᲣेछन् । ᭜य᭭तै “ख” वगᭅको िडजाइन गनᭅ योयता 

पुगकेा िडजाइिनयरहᱧले “ग” र “घ” का तथा “ग” का लािग 
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योयता पुगेका िडजाइनरहᱧले “घ” का समते भवनहᱧको 

िडजाइन गनᭅ सᲣेछन् ।  

   ᭭वीकृितका लागी पशे गᳯरने दरखा᭭त, नसा र िडजाइन 

कागजातहᱧको साथमा अ᭠य आब᭫यक कागजातहᱧको 
अितᳯरᲦ स᭥बि᭠धत िडजाइनरको योयता खलुेको ᮧमाण पᮢ 
पिन संलᲨ गनुᭅ पनᱷछ । परामशᭅदाता क᭥पिनको हकमा 
क᭥पिनको हकमा क᭥पिन दताᭅको ᮧमाण पᮢ संलᲨ गनुᭅ पनᱷछ ।   

६. भवन िनमाᭅणका लािग िशफाᳯरश गᳯरएका तािलम ᮧा᳙ िनमाᭅण ᭣यबसायी 
वा िनमाᭅण कमᱮहᱧको ᮧयोग गनुᭅ पनᱷ ।  

 (क) भवन िनमाᭅण संिहता अनुसारको भवन िनमाᭅण गनᭅको लािग भकु᭥प 
ᮧितरोधी भवन िनमाᭅण स᭥ब᭠धमा तािलम ᮧा᳙  िनमाᭅणकमᱮ वा 
िनमाᭅण ᭣यबसायीहᱧको माᮢ ᮧयोग गनुᭅ पदᭅछ ।  

 (ख) यसका लािग मिुसकोट नगरपािलका स᭥पुणᭅ इ᭒छुक िनमाᭅणकमᱮ एबं 

िनमाᭅण ᭣यबसायीहᱧलाई समय–समयमा भुक᭥प ᮧितरोधी भवन 

िनमाᭅण स᭥बि᭠ध तािलम उपल᭣ध गराउने छ र सफलतापबुᭅक तािलम 

स᭥प᳖ गनᱷहᱧलाईमुिसकोट नगरपािलका  ᮧमाण–पᮢ ᮧदान गरी 

ितनीहᱧलाई तािलम ᮧा᳙ िनमाᭅणकमᱮ वा िनमाᭅण ᭣यबसायीको ᱧपमा 
दताᭅ गᳯर तोᳰकएको िनि᳟त द᭭तुर िलई ᭣यबसाय ᮧमाण पᮢ ᮧदान 
गनᱷ छ । य᭭ता सुिचकृत िनमाᭅणकमᱮ वा िनमाᭅण ᭣यबसायीहᱧलाई माᮢ 
भवन िनमाᭅण कायᭅमा सलंᲨ गराउन पाइनेछ ।   

(ग) नसा िडजाइन ᭭वीकृत गनᭅको लागी ᳰदइने  दरखा᭭तमा नै िनधाᭅᳯरत 
फाराममा आफुले घर बनाउन लगाउन चाहकेो िनमाᭅणकमᱮ वा 
िनमाᭅण᭣यबसायीको नाम वा ठेकेदार क᭥पिनको नाम उ᭨लेख गनुᭅ पनᱷछ 

र यसमा स᭥बि᭠धत िनमाᭅण᭣यबसायी , ठेकेदार क᭥पनी वा िनमाᭅण 

कमᱮको सहमित ᭭वᱧप ह᭭ताᭃर पिन ᱟनु पनᱷ छ ।  
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(घ) पिछ कुनै कारणबश पिहले छनौट भएको ठेकेदार वा िनमाᭅणकमᱮबाट 
भवन िनमाᭅण गराउन नसᳰकने अब᭭था भएमा सोको उपयुᲦ कारण 
सिहत स᭥बि᭠धत नगरपािलकालाइ जानकारी गराई िनमाᭅण 

᭣यबसायी,ठेकेदार क᭥पनी वा िनमाᭅणकमᱮ पᳯरबतᭅन गनᭅ पाइनेछ । तर 

यसरी पᳯरबतᭅन गᳯरने िनमाᭅण ᭣यबसायी,ठेकेदार क᭥पनी वा 

िनमाᭅणकमᱮ पिन तािलम ᮧा᳙ एवं मिुसकोट नगरपािलका ᭣यबसाय 
ᮧमाणपᮢ िलएको नै ᱟनु पनᱷ छ र िनजको समेत सहमित ᭭वᱧप 
ह᭭ताᭃर ᱟनु पनᱷछ ।  

 (ङ) मुिसकोट नगरपािलकामा दताᭅ भएका िनमाᭅण ᭣यबसायी , ठेकेदार 

क᭥पिन वा िनमाᭅणकमᱮहᱧले ᭭वीकृत नशा, िडजाइनहᱧको पुणᭅ 

पालना गᳯर भवन िनमाᭅण कायᭅ गनुᭅ पनᱷछ । कुनै भवनमा ठेकेदार वा 
िनमाᭅणकमᱮले िनयतबस वा लापरवाही पबूᭅक भवन संिहताको पालना 
नगरी वा ᭭वीकृत नशा र िडजाइन अनुᱧप नᱟने गरी िनमाᭅण 
गᳯरएको पाइएमा नगरपािलका कायाᭅलयले चरणब ᱧपमा कारवाही 
गनᱷछ । कारवाहीको चरण यस ᮧकार रहनेछ ।  

 पिहलो चोटी ग᭨ती भेᳯटएमा िनजलाई सजग गराउनका लािग 

सचेतपᮢ ᳰदन,े 

 दो᮰ो चोटी पिन ग᭨ती भᳯेटएमा िनजलाई कालो सुिचमा राᲧे , 

 ते᮰ो पटक पिन ग᭨ती भᳯेटएमा  िनजको ᮧमाणपᮢ एक बषᭅका 

लािग खारेज गनᱷ, 

 चौथो तथा अि᭠तम पटक पिन गि᭨त भेᳯटएमा िनजको दताᭅ 
खारेज गᳯर मुिसकोट नगरपािलका ᭃेᮢ िभᮢ भवन िनमाᭅण 
कायᭅमा संलᲨ ᱟन नपाउने   
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(च) “भवन िनमाᭅण संिहता कायाᭅ᭠वयन इकाई” ले समय समयमा दताᭅ भएका 

सुचीकृत िनमाᭅण कमᱮ िनमाᭅण ᭣यबसायी तथा ठेकेदार क᭥पनीहᱧको 
कायᭅको अनुगमन तथा म᭨ुयाकंन गनᱷ छ ।   

(छ  मुिसकोट नगर ᭃेᮢ िभᮢ कायᭅरत िनमाᭅण ᭣यबसायी, िनमाᭅण कमᱮ र 

ठेकेदार क᭥पनीहᱧलाई ि᭭वकृत नसाअनुसार िनमाᭅण गनᭅ अिभᮧेᳯरत 

गनᭅ हरेक बषᭅ भाᮤ ५ मा मनाइने “भुक᭥प चेतना ᳰदवश” का ᳰदन उ᭜कृ᳥ 

िनमाᭅण ᭣यबसायी , ठेकेदार क᭥पिन वा िनमाᭅण कमᱮको ᱧपमा स᭥मान 

गᳯरने छ ।   

७. िनमाᭅण मापद᭛ड तथा भवन सिंहता िवपᳯरत नसा िनमाᭅण, ᭭ᮝचरल 

िडजाईन र िसफाᳯरस गनᭅ ᮧितब᭠ध :  
नगरपािलकाले भवन िनमाᭅणको कायᭅ स᭥प᳖ ᮧितवेदन ᳰदनु अिघ नसा 
िडजाईन गनᱷ वा िनमाᭅण सुपᳯरवेᭃण गनᱷ ᮧािविधक बाट िनमाᭅण भएको 
भवन ᮧचिलत भवन संिहता तथा  िनमाᭅण स᭥बि᭠ध मापद᭛ड अनुसार 
भएको ᮧमािणत गराएर माᮢ आ᭢नो ᮧािविधकबाट समेत जाँच पास 
गराई िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧितवदेन ᳰदनुपनᱷछ । मापद᭛ड िवपᳯरत नसा 
तयार एवं ᭭वीकृत गरेमा तथा भवन संिहता िवपᳯरत भवनको ᭭ᮝचरल 
िडजाईन गरेमा वा गलत ᮧमािणत गरेमा यसको िज᭥मेवार सोही ᳞िᲦ 

ᱟनेछ । नसामा नसा तयार गनᱷ, िडजाईन गनᱷ, भवन सुपᳯरवेᭃण गनᱷ 

ᮧािविधकको नाम, नेपाल ईि᭠जिनयᳯरङ काउि᭠सल दताᭅ नं. उ᭨लेख गरी 

िनज आफैले अिनवायᭅमा ᱧपमा द᭭तखत समेत गरेको ᱟनुपनᱷ छ । साथ ै
नसा ᮧमािणतका लािग िसफाᳯरस गनᱷ नगरपािलकाका ᮧािविधक 
कमᭅचारीले समेत अिनवायᭅ ᱧपमा आ᭢नो नाम र नेपाल ईि᭠जिनयᳯरङ 
काउि᭠सलको दताᭅ न᭥बर उ᭨लेख गरी द᭭तखत समेत गरेको ᱟनुपनᱷछ । 
नसा ᮧमािणतको लािग िसफाᳯरस गनᱷ ᮧिविधक कमᭅचारीले भवन 

संिहता तथा िनमाᭅण मापद᭛ड िवपᳯरत नसा तयार गनᱷ, िडजाईन गनᱷ, 
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सुपᳯरवेᭃण गनᱷ तथा नसा िडजाईन ᮧमािणत गनᱷ ᮧािविधकलाई 
आव᭫यक कावाᭅहीको लािग नगरपािलका तथा गाँउपािलका ᮧमुखले 
नेपाल ईि᭠जिनयᳯरङ काउि᭠सलमा लेिख पठाउनु पनᱷछ । साथै य᭭ता 
ᮧािविधकलाई नगरपािलकाले कालो सूचीमा समेत राखी नाम 
सावᭅजिनक गनुᭅपनᱷछ । 

८.सावᭅजिनक उपयोगीता सवेा ᮧयोग गनᭅ भवन िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧितवदेन 
िलनपुनᱷ :  
अव उᮧा᭠त पूणᭅ वा आᳲशक ᱧपमा भवन िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧितवेदन 

निलएका भवनहᱧमा िव᳒तु्, टेिलफोन र खानेपानी पाईपका धारा 

जडानको िसफाᳯरस गᳯरने छैन । 
९. भवन िनमाᭅणको आᳲशक अनमुित :  

भवन िनमाᭅणको अनुमित ᮧदान गनᱷ िनकायले भवन िनमाᭅणको अनुमित 
ᴀददा स᭥पूणᭅ भवनको अनुमित नᴀदई पिहलो पटक िड.िप.सी. लेबल 
स᭥मको माᮢ अनुमित ᮧदान गनुᭅपनᱷछ । भवन मापद᭛ड तथा संिहता 

अनुसार सो िड.िप.सी. भए नभएको सुपᳯरवेᭃण गरी क, ख, र ग वगᭅको 

भवनको हकमा भवनको ᭭वािम᭜वकताᭅले िनयᲦु गरेको भवन ऐन 
२०५५ को दफा ११ (३) ल ेतोकेको योयतामा पगेुको सपुᳯरवेᭃक बाट 
समेत ᮧमािणत गरी मापद᭛ड र संिहता अनसुार भएमा माᮢ मािथ᭨लो 
तलाको अनुमित  ᮧदान गनुᭅपनᱷ छ । नगरपािलकाले उपरोᲦ ᮧकृया पुरा 
गरी िनवेदन  ᮧा᳙ भएको िमितले वढीमा १५ ᳰदन िभᮢ िनवेदनको टंुगो 
लगाउनु पनᱷछ । 

१०. भवन िनमाᭅणको आिंशक स᭥प᳖ ᮧितवदेन :  
भवन संिहत र मापद᭛डको पᳯरिध िभᮢ रही भवन िनमाᭅणको ᭭वीकृत  
ᮧदान गरीएको अविध िभᮢ िनमाᭅण कायᭅ स᭥प᳖ ᱟन नसकेमा भवनको 
जित तलाको िनमाᭅण कायᭅ स᭥प᳖ भएको छ । सोको िनमाᭅण स᭥प᳖ गनᭅ 
सᳰकने छ । यसरी िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧमाण पᮢ िलई सके पिछ थप िनमाᭅण 
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गनुᭅ पदाᭅ नसा पासको सᱧु अुनमितको ᭥याद गᮚुोमा पनुः अनुमित 
िलनु पनᱷछ । 

११. भवन िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧितवदेन नभएका भवनहᱧ सावᭅजिनक ᮧयोजनमा 
भाडा िलन नपाईन े:  
आᳶथक वषᭅ २०७५।७६ दिेख सरकारी िनकाय तथा नपेाल सरकारको 
पूणᭅ वा आᳲशक ᭭वािम᭜वमा संचािलत िनकायहᱧ तथा संगᳯठत 
सं᭭थाहᱧले घर भाडामा िलनु अिघ िज᭨ला ि᭭थत शहरी िवकास 
कायाᭅलय िज᭨ला ᮧािविधक कायाᭅलयबाट भाडामा िलन लािगएको 
भवन ᮧचिलत भवन संिहता तथा मापद᭛ड अनुसार भए नभएको जाचँ 
गराएर भवन िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧितवेदन भएका उपयुᲦ भवन माᮢ 
भाडामा िलन पाउने छन् । यस िवपᳯरत भाडा स᭥झौता गरेमा कायाᭅलय 
ᮧमुख ᳞िᲦगत ᱧपमा िज᭥मेवार ᱟनेछ । 

१२. भवन सिंहता तथा मापद᭛ड पालना नगरी सावᭅजिनक भवन िनमाᭅण गनᱷ 
सावᭅजिनक िनकायका िज᭥मवेार पदािधकारीलाई कायᭅवाही गनᱷ :  
राि᳦य भवन संिहता र ᭭वीकृत भवन मापद᭛ड िवपᳯरत ᱟने गरी 
सावᭅिजनक िनकायको लगानीबाट भवन िनमाᭅण गरेमा वा नगर तथा 
नसापासको ᮧावधान रहकेो गािवस ᭃेᮢमा नसा पास नगरी भवन 
िनमाᭅण गरेमा स᭥बि᭠धत ᭭थानीय िनकायको वोडᭅ बैठकबाट िनणᭅय गरी 
यसमा संलᲨ पदािधकारीको नाम समेत सावᭅजिनक गरी तालुक 
िनकायमा य᭭ता पदािधकारीलाई कायᭅवाहीको लािग लेिख पाठाउनु 
पनᱷछ । ᭭थानीय िनकायको लगानीमा ब᳖े भवनमा यस ᮧावधान 
िवपᳯरत ᭭थानीय िनकायले भवन िनमाᭅण गरेमा स᭑घीय मािमला तथा 
᭭थानीय िवकास म᭠ᮢालयले स᭥बि᭠धत ᭭थानीय िनकायमा सिचवलाई 
आव᭫यक कायᭅवाही गनᱷछ । 

१३. सडकको ᭃेᮢ ािधकार िभᮢ बनकेा गरै काननुी सरंचनाहᱧ हटाउन े: 
सडकको ᭃेᮢािधकार िभᮢ बनको गरै कानुनी संरचनाहᱧलाई श᭠ुय 
सहनिशलताको िनित अपनाइ स᭥बि᭠धत िनकायले भ᭜काउनु पनᱺछ । 
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य᭭ता गरै कानुनी भवनहᱧको ᭭वािम᭜वकताᭅको नाम सिहत िववरणहᱧ 
सावᭅजिनक गनᱷ पनᱷछ । 

१४. ख᭨ुला ᭃेᮢ  स᭥ब᭠धी ᳞व᭭था :  
नगरपािलका तथा गाँउ िवकास सिमितहᱧले आ᭢नो ᭃेᮢमा रहकेा 
सावᭅजिनक तथा सरकारी जगाहᱧको संरᭃण गनुᭅपनᱷछ । आ᭢नो ᭃेᮢमा 
रहकेा सावᭅजिनक जिमनहᱧलाई ख᭨ुला ᭃेᮢको ᱧपमा घोषण गरी सो 
ᭃेᮢमा सावᭅजिनक हᳯरयाली पाकᭅ  तथा उ᳒ानहᱧ ᱧपा᭠तरण गनुᭅपदᭅछ । 

सावᭅजिनक, ऐलानी, पᳶत जगाहᱧलाई नेपाल सरकार (मि᭠ᮢपᳯरषद)् 

को िनणᭅय िवना कोही कसैलाई कुनैपिन ᮧयोजनको लािग हकभोग 
ह᭭ता᭠तरण गनᭅ वा उपभोग गनᭅ िसफाᳯरस गनᭅ पाइने छैन । 

१५. भवन िनमाᭅण इजाजतपᮢ राᲧ े᳞व᭭था :  
भवनको ᭭वािम᭜वकताᭅले भवन िनमाᭅण अविधभर ᭭वीकृत भवन िनमाᭅण 
इजाजतपᮢ र ᭭वीकृत नसा िववरण िनमाᭅण᭭थलमा दिेखने गरी राᲧ ु
पनᱷछ । िनमाᭅणधीन क र ख वगᭅका भवनहᱧको हकमा 
᭭वािम᭜वकताᭅहᱧले िनमाᭅण᭭थलमा ᭭वीकृत भवन िनमाᭅण अनुमितपᮢ र 
नसाका अितᳯरᲦ भवनको नसा पास भएको िमित र भवनका 

आधारभूत मापद᭛ड ज᭭तै (Ground Coverage Ratio,Floor Area 

Ratio िनमाᭅण गदाᭅ छा᭙नु पनᱷ Setback) आᳰद िववरणहᱧ 

िनमाᭅणकायᭅ स᭥प᳖ नभएस᭥म सबैले दᲧे सᲣे गरी होᳶडग बोडᭅमा राᲧु 
पनᱷछ । 

१६. भ–ू उपयोग योजना कायᭅ᭠वयन :  

᭭थानीय िनकायहᱧले भूिमसूधार तथा ᳞व᭭था म᭠ᮢालय तथा ᭭थानीय 
᭭वायत शासन ऐनल े तोकेका ᮧᳰᮓया पुरा गरी नगर ᭃेᮢमा पणूᭅ वा 

आंिशक ᱧपमा (Risk Sensitive)  भ–ू उपयोग योजना कायᭅ᭠वयनमा 

᭨याउन सᲣेछन । यस ᮧयोजनका लािग नगरपािलका िवकास सिमितको 

पᳯरषदबाट भूमीलाई राि᳦य भ–ूउपयोग योजना िनमाᭅण भएपिछ 
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तोᳰकएको ᭃेᮢमा तोᳰकएको ᮧयोजनको लािग माᮢ भवन िनमाᭅण गनुᭅ 
पनᱷछ । 

१७ . भवन िनमाᭅणको ब᭠दजे : 
जोिखम नसा᭑कन आधारमा िज᭨ला दवैी ᮧकोप उार सिमितल े

बाढी, पिहरो, भू–ᭃय आᳰद जोिखमका आधारमा जोिखमयुᲦ ᭃेᮢको 

पिहचान गरी सो ᭃेᮢमा भवन िनमाᭅण गनᭅ ᮧितब᭠ध लगाउन ᭭थानीय 
िनकायलाइ िसफाᳯरस गरेमा उᲦ ᭃेᮢमा स᭥बि᭠धत ᭭थानीय िनकायल े
भवन िनमाᭅण गनᱷ ᮧितब᭠ध लगाउनु पनᱷछ । 

१८. जगा ᭡लᳳटग स᭥बि᭠ध ᳞व᭭थाहᱧ : 
जगाको ᭡लᳳटग गरी जगा कारोबार गनᱷ चाहने सं᭭थाले ᳞वसाियक 
तथा ᳞ापाᳯरक ᮧयोजन (जगालाई ᭡लटी᭑ग गरी िवᮓᳱ िवतरण 

गᳯरने) को लािग जगा िवकास, सामिुहक आवास, कुनै पिन सवᭅसाधरण 

भेला ᱟने सिप᭑गमल, सुपरमाकᱷ ट, ᭭कूल, कलेज, अ᭭पताल, 

नᳶस᭑गहोम, बᱹक तथा िविᱫय सं᭭था पोिलिलिनक आᳰदले भौितक 

योजना कायाᭅ᭠वयन गनुᭅपदाᭅ ᭭थानीय िनकायल ेगठन गरेको ᮧािविधक 
सिमितको िसफाᳯरसमा स᭥बि᭠धत नगरपािलकाले उᲦ कायᭅहᱧको 

Planning Permit ᭭वीकृत गनुᭅ पनᱺछ । 

यसरी Planning Permit ᴀददा कुल जिमनको कि᭥तमा बाटो बाहकेको 

᭭थानीय िनकायको पᳯरष᭞ले तोकेको िनि᳟त ᮧितशतको जिमन 
᭡लᳳटगको जगा िभᮢ पनᱷ गरी उपयᲦु ᭭थानमा खु᭨ला ᭃेᮢ तथा 
पाकᭅ को लािग सावᭅजिनक ᭭वािम᭜वमा राᲧु पनᱷछ । मलु सडकको 
चौडाई कि᭥तमा ८ िमटरको ᱟनु पनᱷछ । 

᭡लᳳटग गरेको ᭃेᮢमा टेिलफोनको ख᭥बा, िबजुलीको ख᭥बा, ढल तथा 

बाटो िपच गनᱷ िज᭥मेवारी पᳲ᭨टगकताᭅकै ᱟने गरी ᭡लᳳटगको Planning 

Permit ᭭वीकृत गनुᭅ पनᱷछ । साथै ᭡लᳳटग गᳯरएको हरेक घडरेीको 
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तोᳰकएका भवन मापद᭛ड समेट परुा गनुᭅपनᱷछ । उपरोᲦ मापद᭛डहᱧ 

पुरा गरेर माᮢ  Planning Permit ᮧदान गनᭅ सᳰकनेछ । यस ᮧावधान 

िवपᳯरत ᭡लᳳटग गरेमा उᲦ ᭡लᳳटग ᭃेᮢमा सावᭅजिनक उपयोिगताहᱧ 
ज᭭तै धारा बᱫी िबजुलीहᱧ जडान ᱟने छैनन । साथै उᲦ जगा रोᲥा 
राᲧ लगाउन सᳰकने छ । ᭡लᳳटग स᭥ब᭠धमा ᭭थानीय िनकायल े
पᳯरष᭞ले आव᭫यक िविनयमावली जारी गरी ᳞वि᭭थत गनुᭅ पनᱷछ । 
᭭थानीय िनकायको पᳯरष᭞ले यसरी िविनयमावली जारी गदाᭅ शहरी 
िवकास म᭠ᮢालयले िनधाᭅरण गरेको मापद᭛ड अनुसार गनुᭅपनᱷछ । 

१९. जोिखम यᲦु सरंचना तथा पखाᭅल भ᭜काउन े: 
᭭थानीय िनकायले आ᭢नो ᭃेᮢ मा रहकेा जोिखमयुᲦ पखाᭅलहᱧ त᭜काल 
भ᭜काउन लगाउनु पनᱷछ । घरको ᭭वािम᭜वकताᭅले सो संरचना 
नभ᭜काएमा ᭭वािम᭜वकताᭅको खचᭅमा ᭭थानीय िनकाय ᭭वयंले भ᭜काई 
आवगमनलाई सहज तु᭨याउनु पनᱷछ । साथै यस मागᭅदशᭅनमा तोᳰकए 
अनुसार पखाᭅल लाउने अनुमित ᴀददा सेट᭣याक छाडरे माᮢ पखाᭅल 
लाउने अनुमित ᮧदान गनुᭅपदᭅछ । तर आ᭢नो िनजी ᭭वािम᭜वको 
जगािभᮢ सावᭅजिनक आवागमनलाई ᮧितकुल ᮧभाव नपनᱷ गरी ᱧख 
िवᱧवाको हᳯरत बार लगाउन सᳰकनेछ । सडकको ᭃेᮢािधकार तथा उᲦ 

सडकको सेट᭣याकमा पनᱷ टप, बादᭅली लगायतका सरंचनाहᱧ समते 

भ᭜काउनु पनᱷछ । 
२०.भवन िनमाᭅणको सपुᳯरबᭃेण तथा नगरपािलकाारा ᳰफ᭨ड जाचँ   

(क) भवन िनमाᭅणलाई भवन िनमाᭅण संिहता तथा ि᭭वकृत भएको नशा, 

िडजाइन अनुसारको बनाउने मुय िज᭥मेवारी घरधिन, िनमाᭅणकमᱮ÷ 

ठेकेदार तथा सुपᳯरबेᭃक परामशᭅदाताको ᱟनेछ । नगरपािलकाले भवन 

िनमाᭅण संिहता तथा ᭭वीकृत नशा, िडजाइन अनुसारको िनमाᭅण कायᭅ 

भए–नभएको ᳰफ᭨ड जाँच गनᱷ छ । ᳰफ᭨ड जाँच गदाᭅ भवन िनमाᭅण 
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संिहता तथा ᭭वीकृत नशा , िडजाइन अनुसार नभएको पाइएमा 

नगरपािलका कायाᭅलयले िनमाᭅण रोᲥा गनᱷ दिेख िबिभ᳖ चरणमा 

िनमाᭅण कमᱮ, ठेकेदारको दताᭅ खारेज गनᱷ , सुपᳯरबेᭃकको दताᭅखारेज 

गनᱷ लगायतका कारवाही गनᭅ सᲣेछ ।   

(ख) िनमाᭅण कायᭅलाई भवन िनमाᭅण सिंहता तथा ि᭭वकृत नशा, िडजाइन 

अनुᱧपको बनाउनको  लािग घरधिनल ेिनमाᭅण कायᭅको सुपरीबेᭃण गनᭅ 
ᮧािबिधक सुपᳯरबेᭃक राᲧु पनᱷछ । य᭭तो सुपᳯरबेᭃक कि᭥तमा जुन 
वगᭅको भवन हो सो को िडजाइनको लािग योयता पगेुको ᮧािबिधक ᱟन ु
पनᱷछ । नशा ᭭वीकृितको लािग ᳰदइने दरखा᭭तमा नै स᭥बि᭠धत 
सुपᳯरबेᭃकको नाम उ᭨लेख गᳯर सो पािबिधकको ह᭭ताᭃर समेत राᲧ ु
पनᱷ छ । तर कुनै कारणबश पिछ सुपᳯरबेᭃक पᳯरबतᭅन गनुᭅ पनᱷ भएमा 
नगरपािलकालाई िलिखत जानकारी ᳰदई सुपᳯरबᭃेक पᳯरबतᭅन गनᭅ 
सᳰकनेछ । तर सो कायᭅ गनुᭅ परेमा पᳯरवतᭅन भएका स᭥बि᭠धत 
सुपᳯरबेᭃकको समेत ह᭭ताᭃर ᱟन ुपनᱷछ ।  

(ग) सुपᳯरबेᭃकले भवन िनमाᭅण कायᭅको िनयिमत सुपᳯरबᭃेण गनुᭅ पनᱷछ । तर 
िनमाᭅण कायᭅको सुपᳯरबेᭃणको ᮧािबिधक ᮧितबेदन क᭥तीमा िन᳜ 
चरणमा नगरपािलकामा  पशे गनुᭅ पनᱷ छ ।   

 िड.िप.सी. गरी सकेपिछ  
 सुपर᭭ᮝचरको काम स᭥प᳖ पिछ   
 घरको िनमाᭅण स᭥प᳖ भएपिछ  

(घ) घरनशा पास ईकाई तथा भवन िनमाᭅण संिहता कायाᭅ᭠वयन ईकाईल े
भवन िनमाᭅणको िन᳜ानुसारको समयमा ᳰफ᭨ड जाँच गनᱷछ ।   

 भवनको ल–ेआउट गनᱷ बेलामा 

 सुपर᭭ᮝचरको काम स᭥प᳖ पिछ   
 घरको िनमाᭅण स᭥प᳖ भएपिछ   
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(ङ) मािथको ितनै अब᭭थामा ᳰफ᭨ड जाँचको लािग घरधिनले दरखा᭭तमा 
संलᲨ फारम अनुसार स᭥बि᭠धत नगरपालीकामा िनबेदन ᳰदनु पनᱷछ । 
िनबेदनको साथमा स᭥बि᭠धत अब᭭थाको सुपᳯरबेᭃकको ᮧािबिधक 
ᮧितबेदन पिन संलᲨ गनुᭅ पनᱷछ ।  

(च)  सुपᳯरबेᭃकले िबिभ᳖ अब᭭थाको ᮧािबिधक ᮧितबेदन तयार पादाᭅ ᮧयोग 

गᳯरएको िनमाᭅण सामᮕी गुण᭭तर , स᭥बि᭠धत अंगको नाप, साइज आᳰद 

᭭वीकृत नशा, िडजाइन तथा भवन िनमाᭅण संिहता अनुसार भए 

नभएको उ᭨लेख गनुᭅ पनᱷछ ।   

२१) “भवन तथा योजना मापद᭛ड २०५६” तथा “राि᳦य भवन िनमाᭅण 

सिंहता २०६०” अनसुार ᮧिेशत घरनशा ᭭वीकृत (पास) गनᱷ ᮧᳰᮓया  

(क) मुिसकोट नगरपािलका ᭃेᮢ िभᮢ जुनसकैु ᭣यिᲦ, सरकारी सं᭭था वा अ᭠य 

िनकायहᱧले भवन िनमाᭅण गनुᭅपदाᭅ नगरपालीका बाट नशा ᭭वीकृत वा 
नशा पास गरे पिछ माᮢ भवन िनमाᭅण गनᭅ पाइने छ ।   

(ख) “भवन तथा योजना मापद᭛ड २०५६” तथा “राि᳦य भवन िनमाᭅण 

संिहता २०६०” को अिधनमा रही स᭥बि᭠धत घरधिनले मुिसकोट 

नगरपािलकामा दताᭅ भएका नशा बनाउने ᮧािबिधक वा फमᭅबाट 
नसा बनाइ नगरपािलकामा पशे गनुᭅ पनᱷछ । मिुसकोट नगरपािलकामा 
᭣यबसाय दताᭅ नगराएका ᮧािबिधक तथा फमᭅले बनाएको नसा 
मुिसकोट नगरपािलकामा दताᭅ ᱟने छैन नसा बनाउन े ᮧािबिधक वा 
फमᭅको ᭠युनतम योयता वदुां नं. ४ मा तोᳰकए बमोिजम ᱟनेछ ।  

(ग) घर नसा दताᭅ गदाᭅ िन᳜ िलिखत कागजातहᱧ अिनबायᭅ ᱧपमा पेश 
गनुᭅ पनᱷ छ । 

१) िनमाᭅण गᳯरने घरको नसा (न.पा.ारा तोᳰकएको ढाँचा) –५ 

ᮧित  
२)  ᭭ᮝचरल नसा २ ᮧित  
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३)  जगाधिन ᮧमाण पजुाᭅको ᮧमािणत ᮧितिलपी – २ ᮧित  

४) चालु आᳶथक बषᭅको एᳰककृत स᭥पित कर ितरेको रिसदको 

ᮧितिलपी – १ ᮧित  

५)  नेपाली नागᳯरकता ᮧमाण पᮢको  ᮧमाि᭛त ᮧितिलिप – १ ᮧित  

६)  ᳰकᱫा न.ं᭭प᳥ भएको नािप नसाको सᲥल – १ ᮧित  

७)  घर नशा तयार गनᱷ ᮧािबिधकको न.पा.मा दताᭅ भएको ᮧमाण 

पᮢको ᮧितिलपी –१ ᮧित  

८) नसा पास तथा िनमाᭅण इजाजतको लािग मजंुरीनामाको 
हकमा वडा अ᭟यᭃ वा घर नसा पास ईकाईको रोहवरमा 
मजंुरीनामा गरेको पᮢ र मंजुरीनामा ᳰदन ेिलने दबैुको नेपाली 
नागᳯरकताको ᮧमाण पᮢको एक एक ᮧित ᮧमािणत ᮧितिलिप  

९)  बाटाको लािग मंजुरीनामा ᳰदएको अब᭭थामा वडा अ᭟यᭃको 
रोहवरमा मंजुरीनामा गरेको पᮢ मंजुरीनामा ᳰदने बाटो परेको 

जगाको लालपुजाᭅ , चालु आᳶथक बषᭅको एᳰककृत स᭥पित कर 

ितरेको रिसद तथा ᳰकᱫा नापी नसाको एक ᮧित ᮧमािणत 
ᮧितिलपी   

१०)  गᳯुठको जगा भए स᭥बि᭠धत गुठीको िसफाᳯरश पᮢ  
११) नसावाला मोही भएमा जगा सुरिᭃत रािखएको भए 

स᭥बि᭠धत िनकायको ᭭वीकृित पᮢ 
१२)  कुन ै िनकायमा िधतोको लािग जगा वारेशनामाको साथमा 

वारेशको नेपाली नागᳯरकताको ᮧमाण पᮢको एक ᮧित 
ᮧमािणत ᮧितिलपी  

१३)  वारेश राखी नसा पास गनᱷ भएमा वारेशनामाको साथमा 
वारेशको नेपाली नागᳯरकताको ᮧमाण पᮢको एक ᮧित 
ᮧमािणत ᮧितिलिप  

१४)   पासपोटᭅ साईजको फोटो ३ ᮧित  
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१५) घर िनमाᭅण धरौटी वापतको रकमको धरौटी रिसदको 

ᮧितिलिप –१ ᮧित  

१६)  स᭥बि᭠धत घर िनमाᭅणकमᱮ  वा िनमाᭅण᭣यबसायीको न.पा.मा 

᭣यबसाय दताᭅ गरेको  ᮧमाण पᮢको ᮧितिलिप –१ ᮧित     

माथी लेिखए अनुसार िबबरणहᱧ नखुलाउने , फारम पुरा नभनᱷको 

नसा दताᭅ तथा ᭭वीकृत गनᭅ नगरपािलका बा᭟य ᱟने छैन ।   
(घ) स᭥बि᭠धत घरधनील े न.पा.ारा तोᳰकएको द᭭तुर ितᳯर राज᳡ 

उपशाखाबाट घरनसा फाराम खᳯरद गनुᭅपनᱷछ । उᲦ फाराममा मािथ 
लेिखए बमोिजमका कागजात तथा नसा संलᲨ राखी नगरपािलकामा 
पशे गनुᭅ पनᱷछ ।  

(ङ) नसा पास ᮧᳰᮓयामा “भवन तथा योजना मापद᭛ड २०७२” अनुसारको 

नसा जाँच गनᱷ कायᭅ “ मिुसकोट नगरपािलकाको “योजना तथा शहरी 

िबकास शाखा ” अᯪतगतको “घर नशा पास ईकाई” ले गनᱷ छ  भने 

भवन िनमाᭅण संिहता अनुसार रह ेनरहकेो जाँच सोही शाखा अᯪतगतको 

“भवन िनमाᭅण सिंहता कायाᭅ᭠वयन ईकाईले गनᱷछ । स᭥बि᭠धत 

कागजातहᱧ तथा घरको नसा संलᲨ रािख नसा पास  फाराम भरेर 

नगरपािलकामा पशे गरेपिछ सबᭅᮧथम नगरपािलकाबाट “भवन तथा 

योजना मापद᭛ड २०७२” अनुसार नसा भए नभएको जाँच गराइ  

मुिसकोटको सिह छाप गराउनु पनᱷछ । उᲦ कामका लािग स᭥बि᭠धत 
घरधिनले मुिसकोट नगरपािलकाको कायाᭅलयमा आब᭫यक द᭭तुर ᭭वᱧप 

बुझाउनु पनᱷ छ । त᭜प᳟ात् “भवन िनमाᭅण संिहता कायाᭅ᭠वयन ईकाई 

”बाट भवन िनमाᭅण संिहता अनुसारको भए नभएको जाचँ गराई “No 

Objection Certificate ”  िलनु पनᱷ छ ।  
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(च) पेश नभएको नशा,िडजाईन वा अ᭠य कागजातहᱧमा िडजाइनरबाट थप 

ब᭕ुनु पनᱷ भएमा िडजाइनरले सुचना भए मतुािबक नगरपािलकामा 
उपि᭭थत भई िडजाइनको बारेमा ᭣याया गनुᭅ पनᱷ छ ।  

(छ) नसा पास गनᭅको िनिमᱫ घरधिनारा पशे गᳯरने दरखा᭭त फारम, 

नशा तथा िडजाइनको ढाँचा मिुसकोट नगरपािलकाारा तयार 
गᳯरएको ढाँचा अनुसार ᱟनु पनᱷ छ । 

(ज) नशा पास गनᭅको िनᳶमत पेश गᳯरने दरखा᭭त फारम, नशा तथा 

िडजाइन कागजातहᱧमा तोᳰकएका ᭭थानहᱧमा घरधिन वा घरधिनको 

अितयारवाला तथा िडजाइनर, िनमाᭅणकमᱮ, िनमाᭅण᭣यबसायीको 

नाम, ठेगाना तथा सिहछाप भएको ᱟनु पदᭅछ । िडजाइनर, िनमाᭅणकमᱮ, 

िनमाᭅण ᭣यबसाियको नगरपािलकाको दताᭅ नं. वा स᭥बि᭠धत िनकायमा 
भएको दताᭅ न.ं समेत उ᭨लेख भएको ᱟनु पदᭅछ ।  

(झ) पेश भएका कागजातहᱧमा आव᭫यक जाँच पिछ नशा ि᭭वकृत ᳰदने वा 
नᳰदने वा संशोधन सिहत ᳰदने अिधकार ᭭वीकृत ᳰदन े अिधकारीमा 
िनिहत रहने छ ।  

(ञ) ᭭वीकृितका लािग पशे गᳯरएको नशा वा िडजाइनमा “भवन तथा 

योजाना मापद᭛ड २०७२” राि᳦य भवन िनमाᭅण संिहता २०६०”वा 

अ᭠य ᮧचिलत कानुन अनुᱧप निमलेका केही कुरा भएमा मुिसकोट 
नगरपािलकाले ᭜यसलाई संशोधन गनᭅ लगाउनेछ । तर िनयतबश केही 
कुरा लुकाएको वा िबबरण फरक पारेको दिेखएमा नशा ᭭वीकृत नगनᱷ 
अिधकार नशा ि᭭वकृत ᳰदने अिधकारीमा िनिहत ᱟनेछ । य᭭तो यथाथᭅ 
िबबरण फरक परेमा स᭥बि᭠धत घरधिन वा िडजाइनर िज᭥मेबार ᱟनेछ 
। यथाथᭅ लुकाइ वा गलत ᭣याया गᳯर नशा पास भएको अब᭭थामा 
᭜य᭭तो त᭝य पᱫा लागे पिछ नशा अि᭭वकृत वा खारेज ᱟन सᲣे छ । 
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िनमाᭅण कायᭅ भइसकेको वा ᱟदँ ै गरेको भए ᭜यसलाई पिन  
नगरपािलकाले भ᭜काउन लगाउन सᲣेछ ।  

(ट) No Objection Certificate ᮧा᳙ भईसकेपिछ स᭥बि᭠धत घरधिनल े

मुिसकोट नगरपािलका बाट तोᳰकएको नशा पास द᭭तुर तथा धरौटी 
रकम ितᳯर भवनमा ᮧयोग ᱟने िनमाᭅण᭣यबसािय वा िनमाᭅणकमᱮलाई 
अिनबायᭅ ᱧपमा नगरपािलकामा पशे गनुᭅ पनᱷ छ । भवन िनमाᭅण संिहता 
कायाᭅ᭠वयन ईकाईबाट स᭥बि᭠धत घरधनी िनमाᭅणकमᱮ वा 
िनमाᭅण᭣यबसायीलाई भवन संिहताको मह᭜व तथा नशा अनुसार 
बनाउन अिभᮧेᳯरत गनᭅ छोटो संᭃेपीकरण गनᱷछ । सᭃंपेीकरण प᳟ात 
ईि᭠जिनयरारा सबै कागजात तथा नशा चेक जाँच गरेपिछ  मलु 
दताᭅको तोकादशे गनᱷ छ । यᳰद यस चरणस᭥म स᭥बि᭠धत घरधनील े

िनमाᭅणकमᱮ, िनमाᭅण᭣यबसायी र सुपᳯरबेᭃकको िनᯗयौल गरेको छैन 

भने पिहलो चरणको अ᭭थायी ईजाजतपᮢ िलनुपबुᭅ िनजहᱧलाई 
न.पा.मा पशे गनᱷ सतᭅनामा गराई ईि᭠जिनयरले दताᭅको तोक लगाउन ेछ 
।  ईि᭠जिनयरको तोकादशे प᳟ात नगरपालीकाले तोकेको नशापास 
द᭭तुर र न.पा. को राज᳡ उपशाखामा नगद दािखला गᳯर सᲥलै रिसद 
नसा फाइलमा राᲧु पदᭅछ ।  धरौटीको हकमा घरधनीले ᮧ᭜येक तलाको 
ज᭥मा बगᭅᳰफटको ᱧ. २।००का दरल े ᱟन आउने रकम मिुसकोट 
नगरपािलकाले तोकेको न.पा.को खाता मा ज᭥मा गᳯर सोको अधᭅकᲵी 
न.पा.को लेखा उप शाखामा पशे गᳯर नगᳰद रिसद ् का᭗न लगाई सो 
ᮧितिलपी पेश गनुᭅ पदᭅछ ।  

 (ठ) नशा दताᭅ भएपिछ First Come First Service को आधारमा 

न.पा.ले संिधयारको नाममा १५ ᳰदने साबᭅजिनक सुचना जाᳯर गनᱷछ । 
घरधिनले उᲦ सुचनाको मुच᭨ुकामा चारैतफᭅ का संिधयारहᱧ र पाँच 
जना सािᭃहᱧलाई द᭭तखत गराउनको लािग उपि᭭थत गराउनु पनᱷछ । 
साथै सुचनाको काम तालमेल न.पा. कायाᭅलय सहयोिगले गनᱷछ । 
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मुच᭨ुकामा सुचना तामलेी गनᱷ कमᭅचारीले आ᭢नो नाम, थर, पद लेखेर 

द᭭तखत गᳯर स᭥बि᭠धत वडा सिमितका वडा सिचबलाई अिनबायᭅ 
ᱧपमा सिह छाप गराउनु पनᱷछ । 

(ड) पिहलो सजᭅिमन :– संिधयारको नाममा १५ ᳰदने सुचना जाᳯर गरेको 

᭥याद िभᮢ कसैको पिन उजुरी नगरेको ख᭛डमा स᭥बि᭠धत न.पा. का 
ᮧािबिधक कमᭅचारी तथा अिमनको रोहवरमा वडा सिमितका वडा 
सिचब वाट सजᭅिमन मुच᭨ुका तयार गनᭅ लगाउनु पनᱷछ ।  सजᭅिमन 

मुच᭨ुकामा अिनबायᭅ ᱧपमा चारै तफᭅ का संिधयारहᱧ, ७ जना सािᭃहᱧ, 

टो.िव.स.को पदािधकारी, घरधिन तथा वडा सिचबको ह᭭ताᭃर ᱟन ु

पदᭅछ । संिधयार, सािᭃ, घरधिनको अिनवायᭅ ᱧपमा नागᳯरकता ᮧमाण 

पᮢ नं. र नागᳯरकता ᮧमाणपᮢ िलएको िज᭨ला उ᭨लखे ᱟनु पदᭅछ । 
स᭥बि᭠धत संिधयार उपि᭭थत नभएको ख᭛डमा िनजको एकासगोलका 
पᳯरवारका कुनैपिन सद᭭यलाई सिहछाप गराउन बाधा पनᱷ छैन 

(एकासगोलका पᳯरवारका सद᭭य भ᳖ाले माता, िपत, पित , पि᳀, 

छोरा, बुहारी , िबबाह नभएका छोरी आᳰद स᭥झनु पदᭅछ) ।   

(ढ) दो᮰ो सजᭅिमन र ᮧािबिधक ᮧितबेदन : – ᭭थािनय ᭭वायᱫ शासन ऐन 

२०५५ ले िनदᱷिशत गरे अनु◌ृसार संिधयारको नाममा ᮧकािशत १५ 
ᳰदने सुचना अबिधभर  कुनै संिधयारहᱧको दाबी िबरोध पनᭅ आएमा 
िमलापᮢ नभएस᭥म दो᮰ो सजᭅिमन ᱟने छैन । उजुरी पनᭅ नआएमा 
स᭥बि᭠धत वडा सिचव र न.पा.को अिमन तथा न.पा.को ᮧािबिधक बाट 
दो᮰ो सजᭅिमन ᱟनेछ । स᭥बि᭠धत जगाका घर िनमाᭅण गनᭅ उपयुᲦ छ 
वा छैन भ᳖े ᳰफ᭨ड ᳯरपᲃट स᭥बि᭠धत अिमनले पशे गनᱷछ । दो᮰ो 
सजᭅिमनमा ᮧािबिधक तथा अिमन सँगै जान अनुकुल नभएमा सरजिमन 
पिछ पिन अिमन तथा ᮧािबिधकको ᭭थलगत ᮪मण ᱟनछे तर अिमनको 
ᮧितबेदन ᱟन अिनबायᭅ छ ।   
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(ण) अनुमित रोᲥा ᱟने अब᭭था : नािप नशा र िनमाᭅण ᭭थल निमलेमा, दाबी 

िबरोध पनᭅ आएकोमा, िमलापᮢ नभएमा, वा छानिबनबाट िनणᭅय िलन 

सम᭭या भै तेरो मेरो हक बहेक ᮧ᳥ गनुᭅ पनᱷ अब᭭था आएमा स᭥बि᭠धत 
अदालतबाट तेरो मरेो हक बेहक ᮧ᳥ भई नआए स᭥म  अनुमित रोᲥा 
रहने छ । 

(त) ᮧथम चरणको अ᭭थाई अनुमित पᮢ (ि᭡ल᭠थ लेवल इजाजत) र ल े
आउटको ᭣यब᭭था :  न.पा.को अिमन र ᮧािबिधक कमᭅचारीको िलिखत 
ᳯरपᲃट प᳟ात ᮧथम चरणको अ᭭थािय अनुमित पᮢ  (ि᭡ल᭠थ लेवल 
इजाजत) ᳰदईनेछ । सजᭅिमन गदाᭅ घर िनमाᭅण भएको पाईएमा िनयम 
अनुसार तोᳰकएको जᳯरवाना िलई सुपर᭭ᮝचर ईजाजत ᳰदईने छ । यᳰद 
पिहले घरधिनले भवन िनमाᭅणमा संलᲨ ᱟने िनमाᭅण ᭣यबसायी वा 
िनमाᭅणकमᱮ तथा सुपᳯरबेᭃक ᮧािबिधकको िनᯗयौल नगरेको अव᭭था 
हो भने स᭥बि᭠धत घरधिनले भवन िनमाᭅणमा संलᲨ ᱟन े
िनमाᭅण᭣यबसायी वा िनमाᭅणकमᱮ तथा सुपᳯरबेᭃक िनᯗयौल गᳯर 
ितिनहᱧलाई समेत नगरपािलका उपि᭭थत गराई आफु ᭭वयं पिन 
उपि᭭थत ᱟनु पनᱷछ । यसरी उपि᭭थत भई सकेपिछ भवन िनमाᭅण 
संिहता कायाᭅ᭠वयन ईकाईबाट  ितिनहᱧलाई छोटो संᭃेिपकरण गरे 
प᳟ात माᮢ बांकᳱ ᮧकृया पुरा गᳯर ᮧथम चरणको ईजाजत ᳰदईने छ ।  
ᮧथम चरणको ईजाजत ᮧा᳙ गरेपिछ न.पा.ारा तोᳰकएको 

ᮧािबिधकलाई ᳰफ᭨डमा लिग ब᳖े भवनको ल–ेआउट गराउनु पनᱷछ । 

यसरी ले आउट गनᱷ ᮧािबिधकले न.पा.मा ल ेआउट ᮧितबेदन पेश गनुᭅ 
पनᱷछ। न.पा.को ᮧािबिधकल े गᳯरᳰदएको ल े आउट मुतािवक घरधिनल े
जग ख᳖े काम शᱧु गᳯर िनमाᭅण कायᭅ अगािड बढाउनु पनᱷ ᱟ᭠छ ।   

(थ) दो᮰ो चरणको ᭭थािय अनुमित पᮢ ( सुपर᭭ᮝचर ईजाजत) : ि᭡ल᭠थ 
लेवल स᭥मको काम स᭥प᳖ भएपिछ ि᭡ल᭠थ ईजाजत संग ᳰदइएको 
खािल फारमको पछािड पᳯᲵ नशा दताᭅ फारममा सिह गनᱷ िनमाᭅण 
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᭣यबसािय वा िनमाᭅणकमᱮ तथा भवन िनमाᭅणको सपुरिभजन गनᱷ 
ᮧािबिधक सुपᳯरबेᭃकको ि᭡ल᭠थ लेवल स᭥मको काम ि᭭वकृत नशा 
बमोिजम िनमाᭅण भएको भिन सिह गराई स᭥बि᭠धत घरधनीले समते 
सही गᳯर दो᮰ो चरणको ईजाजतका लािग पेश गनुᭅ पनᱷछ । ि᭭वकृत 
न᭣शा अनुसार घर िनमाᭅण गरेको वा नगरेको न.पा.का ᮧािबिधक बाट 
िनᳯरᭃण गᳯर ᮧितबेदन पेश गनुᭅ पनᱷछ । ᭭वीकृत नशा अनुसार घर 
िनमाᭅण गरेको वा नगरेको न.पा.का ᮧािबिधकबाट िनᳯरᭃण गᳯर 
ᮧितबेदन पेश गरेपिछ सोको आधारमा सुपर᭭ᮝचर ईजाजत ᳰदइनेछ । 
ईजाजत िलन ुभ᭠दा अगािड घर िनमाᭅण शᱧु  

(द) दो᮰ो चरणको अनुमित रोᲥाः ᭭वीकृत नशा बमोिजम िनमाᭅणिधन भवन 
निमलेको ᮧितबेदन आएमा नशा सुधार नगरेस᭥म भवन तथ योजना 
मापद᭛ड २०७२ ले िनदᱷिशत गरेको मापद᭛ड पालना नभएकोमा सो 
भ᭜काई िनयिमत नगरेस᭥म दो᮰ो योजना मापद᭛ड पालना नभएमा 
दो᮰ो चरणको ᭭थािय अनुमित पᮢ (सुपर᭭ᮝकचर ईजाजत) रोᲥा रहने 
छ । भवन तथा योजना मापद᭛ड २०७२ ले िनदᱷिशत गरेको मापद᭛ड 
पालना नभएकोमा दो᮰ो चरणको ईजाजत पूणᭅ ᱧपले रोᲥा रहनेछ भन े
राि᳦य भवन िनमाᭅण संिहता २०६० को पालना नभएको दिेखएमा उᲦ 
कारणबाट भवनलाई ठूलो जोिखम नᱟने ᮧमािणत भएको ख᭛डमा 
घरधिनलाई जᳯरवाना तथा िनमाᭅणमा संलᲨहᱧलाई  कारवािह गᳯर 
भएका कमजोरीलाई सुधानᱷ शतᭅमा दो᮰ो चरणको ईजाजत ᳰदईनेछ ।  

(ध) िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧमाणपᮢ (नसापास ᮧमाणपᮢ) तथा धरौटी ᳰफताᭅ ᳰदन े
᭣यब᭭था : भवन िनमाᭅण स᭥प᳖ भएपिछ सुपर᭭ᮝचर ईजाजत संग 
ᳰदईएको खािल फारमको पछािड पᳯᲵ संलᲨ िनमाᭅण᭣यबसािय वा 
िनमाᭅणकमᱮ तथा भवन िनमाᭅणको सुपरिभजन गनᱷ ᮧािबिधक 
सुपᳯरबेᭃकको सुपर᭭ᮝचर लेवल स᭥मको काम ि᭭वकृत नशा 
बमोिजम िनमाᭅण भएको भनी सिह गराई स᭥बि᭠धत घरधनीले समते 
सही गᳯर िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧमाण पᮢ तथा धरौटी ᳰफताᭅका लािग पशे 
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गनुᭅ पनᱷछ । ᭭वीकृत नशा अनुसार घर िनमाᭅण गरेको वा नगरेको 
न.पा.का ᮧािबिधकबाट िनᳯरᭃण ᱟनेछ । भवन तथा योजना मापद᭛ड 
२०७२ र नेपाल राि᳦य भवन िनमाᭅण संिहता २०६० ल ेतोके अनुसार 
िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧितबेदन ᮧा᳙ भएपᳰद िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧमाणपᮢ ᳰदई 
नशा पशे गदाᭅ राखेको धरौᳯट रकम ᮧाि᳙का लािग लेखा उपशाखामा 
िसफाᳯरश ᱟनेछ । लेखा उपशाखाबाट उᲦ धरौटी बराबरको चके 
उपल᭣ध ᱟनेछ । 

  भवन िनमाᭅण संिहताको हकमा नगरपािलका ᮧािबिधकले िबशेष गᳯर 
तपिशलका ५ वटा भुक᭥प ᮧितरोधी त᭜वहᱧ भए नभएको जाँच गनᱷछ ।  
सामा᭠य िपलरवाला भवनका लािग :   

 सबै िपलरको साइज ᭠युनतम १२ ई᭠च × १२ ई᭠चको ᱟन ुपनᱷछ ।   

 ᭭वीकृत नशामा नै भएको अव᭭थामा बाहके सबै िपलरहᱧ िᮕडमा 
ᱟनु पनᱷछ । 

 ितन तलास᭥मको भवनका लािग सबै गारोहᱧलाई िपलरमा ब᳔का 
लािग िसल तथा िल᭠टल  ᭣या᭛ड बा᳔ु पनᱷछ । 

 नरम तला ᮧभाब तथा छोटो िपलर ᮧभाब Short Storey Effect 

and Short Column Effect) ᱟन ेगᳯर भवनहᱧ िनमाᭅण गनᭅ पाइने 

छैन । 
 िपलर र िबमको जोनᱮ ᭭वीकृत नसामा दखेाईए बमोिजम नै मजबुत 

तᳯरकाल ेबनाइएको ᱟनु पनᱷछ ।  
 सामा᭠य गारोवाला भवनका लािग :  

 सबै गारोहᱧको मोटाई ᭠युनतम १० ई᭠चको ᱟनुपनᱷछ ।  
 सबै गारोहᱧमा िसल तथा िल᭠टल ᭣या᭛ड तथा हरेक कुनामा हरेक २ 

ᳰफटको उचाईमा ि᭭टच बाँधेको ᱟनुपनᱷ छ ।  
 भवनको हरेक कुना तथा ᭕याल ढोकाको दाँया वाँया ठाडो डि᭛ड राᲧु 

पनᱷछ ।  
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 भवनमा ᭕याल ढोका तथा भेि᭠टलेशन कुनाबाट ᭠युनतम २ ᳰफट 
छाडरे माᮢ राᲧु पनᱷछ ।  

 भवनको कुनै पिन ᳰदसाका गारोमा ᭠युनतम २ वटा परुा गारो 

(Through Wall)  िनमाᭅण गरेको ᱟनु पनᱷछ ।   

  यी ᭠युनतम बुदांहᱧ माᮢ ᱟन ्। यी बाहकेका भवन िनमाᭅण संिहता तथा 
᭭वीकृत ᭭ᮝचरल नसाले दखेाए बमोिजम अ᭠य बुदांहᱧ भए नभएको 
समेत जाँच नगरपािलकाबाट गएका ᮧािबिधकले गनुᭅ पनᱷछ । मािथ 
लेिखएका ᭠युनतम ५ वटै बुदां हᱧ पालना भएका छन् भने ᭜य᭭ता 
भवनहᱧलाई भवन िनमाᭅण संिहता आंिशक ᱧपमा पालना भएको भिन 
ᮧमािणत गᳯरनेछ ।  
यᳰद ५ वटा बुदांहᱧ म᭟ये पिहले ३ वटा बुदांहᱧ माᮢ पालना भएका छन ्
भने ᭜य᭭ता भवनहᱧलाई भवन िनमाᭅण संिहता आंिशक ᱧपमा पालना 
भएको भिन ᮧमािणत गᳯरनेछ भने यᳰद पिहलो ३ वटा बदुांहᱧम᭟ये १ 
वटा बदुां माᮢ पालना भएका छैनन् भने ᭜य᭭ता भवनहᱧलाई भवन 
िनमाᭅण संिहता पालन नभएको भिन ᮧमािणत गᳯरने छ ।  

(न) िनमाᭅण स᭥प᳖ रोᲥा धरौटी जफतको ᭣यब᭭था ᭭वीकृत नसा अनुसार घर 

निमलेको ᮧितबेदन आएमा नसा सुधार नगरेस᭥म , भवन तथा योजना 

मापद᭛ड २०७२ ले िनदᱷिशत गरेको मापद᭛ड पालना नभएकोमा सो 
भ᭜काई िनयिमत  नगरेस᭥म िनमाᭅण स᭥प᳖ रोᲥा रािख धरौटी जफत 
गᳯरनेछ । यᳰद धरौटी जफत पिछ घर िनयिमत भई आएको ᮧितबेदन 
आएमा ᮧमाण पᮢ माᮢ ᳰदईनेछ । भवन तथा योजना मापद᭛ड २०७२ 
ले िनदᱷिशत गरेको मापद᭛ड पालना नभएकोमा िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧमाण 
पᮢ पुणᭅ ᱧपले रोᲥा रहन ेछ भन ेराि᳦य भवन िनमाᭅण संिहता २०६० 
को पालना नभएको दिेखएमा उᲦ कारणबाट भवनलाई ठुलो जोिखम 
नᱟने ᮧमािणत भएको ख᭛डमा पिहल। जᳯरवाना नितरेको अब᭭थामा 
घरधिनलाई जᳯरवाना तथा िनमाᭅणमा संलᲨहᱧलाई चरणव 
कारबािह पिहले नगरेको अव᭭थामा चरणव कारबाही गᳯर साथ ै
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धरौटी समेत जफत गᳯर िनमाᭅण स᭥प᳖  ᮧमाणपᮢमै “भुक᭥पीय 

दिृ᳥कोणले असुरिᭃत भवन” तथा “राि᳦य भवन िनमाᭅण संिहता 

अनुसार नबनेको ” भनी उ᭨लेख गᳯर िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧमाणपᮢ ᳰदइनेछ 

।  
तर यᳰद भवन िनमाᭅण संिहताको पालना नभएको कारणले भवनलाई 
ठुलो जोिखम रहकेो दिेखएमा ᭜य᭭ता भवनहᱧको िनमाᭅण स᭥प᳖ 
ᮧमाणपᮢ रोᲥा धरौटी जफत गरी ᭜य᭭ता भवनहᱧलाई भ᭜काउन आदशे 
ᳰदइनेछ ।  

 (प) घरन᭥बर ᮧदान तथा रेकडᭅ कायम यसᳯर िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧमाण पᮢ 
ᮧदान गᳯरएका भवनहᱧलाई घर न᭥बर ᮧदान गᳯरनेछ  साथै राज᳡ 
उपशाखा लगायतका शाखाहᱧमा रेकडᭅ कायम गᳯरनेछ ।   

२२) जᳯरवाना स᭥ब᭠धमा ᭭थािनय ᭭वायᱫशासन ऐन २०५५ को दफा 

१४९,१५० मा उ᭨लेख भए अनुसार नगर ᭃेᮢमा िनमाᭅण ᱟन ेभवनहᱧ 

᭭वीकृत निलई वा ᭭वीकृित िलएको भ᭠दा फरक िनमाᭅण गरेमा ᭭थािनय 
᭭वायᱫ शाससन ऐन २०५५ को दफा १६१ को उपदफ ५ बमोिजम ᱧ. 

१,००,०००।००(एक लाख स᭥म जᳯरवाना गनᭅ सᲣे वा सो भवन वा 

भवनको कुनै भाग भ᭜काउन आदशे ᳰदन सᲣे उ᭨लेख भएकोले दफा 
१५५ को १ िबपᳯरत िनमाᭅण भएको ᮧितबेदन ᮧा᳙ भएमा न.पा. बाट 
तोᳰकए अनुसार जरीवाना गनᭅ सᲣे छ । 

२३) नसापास द᭭तरु नशापास द᭭तुरको स᭥ब᭠धमा मिुसकोट न.पा. ल े
तपिसल बमोिजम िनधाᭅरण गरेको छ ।   
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िववरण ᮧित वगᭅ 
ᳰफट 
(ᱧ.) 

मैन रोड तथा मुय ᭣यापᳯरक 
ᭃेᮢ र ᮨेम ᭭ᮝचर वाट 
िनमाᭅण हने भवन  

कैᳰफयत 

वेशमे᭠ट 
१०००वगᭅ 
ᳰफट स᭥म 
१५००वगᭅ 
ᳰफट स᭥म 
२५००वगᭅ 
ᳰफट स᭥म 
२५००वगᭅ 
ᳰफट दिेख 
माथी 
क᭥पाउ᭛डवाल 
ᮧितᳰफट 
  
काठको घर 
 
२०७५ मसा᭠त 
प᳟ात ईजाजत 
निलई घर 
िनमाᭅण गरेमा 

१०।००   
२।५० 
 
३।५० 
 
५।०० 
 
७।०० 
 
३।०० 
 

 
१।०० 
 

 
२०।०० 

थप १।०० ᮧितवग ᳰफट 
ᳰफटले थप द᭭तुर लाᲨे छ। 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

यो कायᭅ िविध 
आउनु भ᭠दा 
अगािड िनमाᭅण 
स᭥प᳖ भएको 
घरहᱧको हकमा 
२०७५काᳶतक 
मसा᭠त 
स᭥मकोलािग 
सािवककै दर रेटमा 
र छोटो ᮧकृया वाट 
नसा पास 
ᮧकृयामा ᭨याउने 
िनित िलईने छ । 
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२४. सािबक घर भ᭜काई पनु : िनमाᭅण, थप घर िनमाᭅण तथा तला थप गनᭅको 

िनिमᱫ नशा पास गनᱷ ᮧकृयाः   सािबक घर भ᭜काई पुन : िनमाᭅण, थप 

घर िनमाᭅण तथा तला थप गनᭅको िनिमᱫ अ᭠य ᮧकृया नयाँ घर 
बनाउनका लािग अपनाइने ᮧकृया सरह ᱟनेछ । तर सािवक घर भ᭜काई 

पुनः  िनमाᭅण ,थप घर िनमाᭅण तथा तला थप गनᭅको िनिमᱫ तपिशल 

बमोिजमका कागजपᮢ पेश गनुᭅ पनᱷछ ।  
१)  पिहले नसापास गरेको भए सोको एक ᮧित फोटोकपी  
२) पिहले नशा पास नगरेको तर नापी नसामा घर वा िनमाᭅण 

दिेखएको अब᭭थामा नया ँ नशा पास तथा िनमाᭅण इजाजतको 
लािग आब᭫यक कागजातहᱧका अितᳯरᲦ िन᳜ बमोिजमका 
कागजातहᱧ पेश गनुᭅपनᱷ छ ।  
अ) सािवक घर भ᭜काई पुनः िनमाᭅण गनᭅको लािग नयाँ नसापास 

तथा िनमाᭅण इजाजतको लािग आब᭫यक कागजातहᱧ माᮢ  
आ) थप घर िनमाᭅण तथा तला थप गनᭅको लािग सािवक घरको सब ै

तलाको ᭡लान चारैितरको एिलभेशन, सबै भ᭠दा अलो 

भागबाट िखिचएको सेसनल एिलभेसन र साइट ᭡लान । 
इ) तला थ᳘ वा थप घर िनमाᭅण गनᭅ उपयुᲦ छ भिन स᭥बि᭠धत 

िडजाइनरको ᮧािबिधक ᮧितबेदन । 
(इ) छाना फेनᱷ तथा मोहडा फेनᱷ स᭥ब᭠धमा फेनᱷ ᮧ᭭ताव गᳯरएको 

छानाको ᮧ᭭तािवत ᭡लान वा मोहडाको साथसाथै सािवक 
भईरहकेो छानाको ᭡लान वा मोहडा पिन पेश गनुᭅपनᱷ छ । 

 (उ) क᭥पाउ᭛ड वाल लगाउने,अ᭭थायी िनमाᭅण गनᱷ तथा अ᭠य 

ᮧाबधानहᱧको स᭥ब᭠धमा ज᭭तै क᭥पाउ᭛ड वाल लगाउने , 

अ᭭थायी िनमाᭅण गनᭅको लािग नसा पास तथा िनमाᭅण 
इजाजत ᳰदने ᮧकृया स᭥ब᭠धमा नसा पास इकाइबाट 
जानकारी िलन सᳰकनेछ ।  
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३) अ᭠य कागजातहᱧको हकमा नयाँ नसापास तथा िनमाᭅण इजाजतको लािग 
आव᭫यक पनᱷ सबै कागजातहᱧ पेश गनुᭅ पनᱷछ  

४) ᭭वीकृत नसा फेरबदल गᳯर िनमाᭅण कायᭅ गनुᭅ परेमा समबि᭠धत घर 
धिनले फेरबदल गनᭅ खोजेको अनुसार पुनः नसा तयार गᳯर 
नगरपािलकामा ᭭वीकृतीको लािग पशे गनुᭅपनᱷछ र ᭭वीकृत भए पिछ 
माᮢ िनमाᭅण कायᭅ शᱧु गरी स᭥प᳖ गनᭅ सᳰकनेछ ।  

५) वातावरण स᭠तुलनको लािग आ᭢नो जगा िभᮢ कि᭥तमा दईुवटा ᱧख 
िबᱧवा लगाउनु पनᱷछ ।  

६) अ᭠य केही िववरणहᱧ खुलाउनु◌ृ पनᱷ भए छुᲵै कागजमा खुलाउन सᳰकनेछ 
।    

२५.घर नसापास ᮧकृयामा घरधिनहᱧको दािय᭜व    
(क) मुिसकोट नगरपािलकाबाट उपल᭣ध ढाँचा अनुसार आव᭫यक कागजात 

सिहत दरखा᭭त फारम भरी नशा, िडजाइन ᭭वीकृतीका लािग पशे गनᱷ 

।  

(ख) पेश गᳯरएको नशा, िडजाइनचेक जाँच पिछ पᳯरमाजᭅन गनᭅ ᳰदइएको 

सुझाब अनुसार िडजाईनरलाई संशोधन गनᭅ लगाई तोᳰकएको समय 
अबिधिभᮢ पेश गनᱷ ।  

(ग) मुिसकोटनगरपािलकाबाट स᭥पकᭅ को लािग बोलाएको बेला उपि᭭थत ᱟने । 
᭭वयं उपि᭭थत ᱟन नसकेमा अितयारवालालाई पठाउने । 

 (घ) ᭭थलगत िनᳯरᭃणको ᮓममा ᳰदईएको सुझाब, स᭨लाह (िलिखत÷मौिखत) 

अनुसार िनमाᭅण कायᭅमा सुधार गनᱷ । 
 (ङ) नगरपािलकाबाट माग भएका िबबरणहᱧ उपल᭣ध गराउने ।  

 (च) िनमाᭅणकमᱮ, िनमाᭅण᭣यबसायी , ठेकेदार क᭥पनी तथा सुपᳯरबेᭃक फेनुᭅ 

पनᱷ भएमा सोको जानकारी नगरपािलकालाई ᳰदने  

२४.घर नसापास ᮧकृया िडजाइनर÷सपुᳯरबᭃेकहᱧको दािय᭜व   
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(क) घरधिनको आव᭫यकता अनुसार “भवन तथा योजना मापद᭛ड २०७२” 

तथा “राि᳦य भवन िनमाᭅण संिहता २०६०”को पालना गᳯर नशा, 

िडजाइन तयार गनᱷ तथा दरखा᭭त फारममा स᭥बि᭠धत ख᭛डहᱧ भरी 
नगरपािलकामा पेश गनᭅ घरधनीलाई सघाउने ।  

(ख) मुिसकोट नगरपािलकाबाट माँग भएका िववरणहᱧ तोᳰकएको समयाबिध 
िभᮢ तयार गरी पशे गनᱷ । 

(ग) िनमाᭅण कायᭅहᱧको ᮧगित स᭥बि᭠ध ᮧािबिधक ᮧितबेदनहᱧ पेश गनᱷ  ।  

(घ) भवन िनमाᭅण संिहता र ᭭वीकृत नशा, िडजाइन बमोिजम भकु᭥प 

सुरᭃा᭜मक ᮧिबिध अवल᭥वन गरी सुरिᭃत र गुण᭭तरयᲦु िनमाᭅण 

कायᭅमा घरधनी तथा ठेकेदार क᭥पिन, िनमाᭅणकमᱮ वा िनमाᭅण 

᭣यबसायीलाई उिचत िनदᱷशन र सर–स᭨लाह ᳰदने तथा िनमाᭅण कायᭅको 

उिचत रेखदखे (Supervision )  गनᱷ ।  

२६.िनमाᭅण ᭣यबसािय वा िनमाᭅणकमᱮहᱧको दािय᭜व :–िनमाᭅण᭣यबसायी तथा 

िनमाᭅणकमᱮहᱧले घर िनमाᭅण गदाᭅ नगरपािलकामा पशे गरेको नशा, 

भवन तथा योजना मापद᭛ड २०७२ तथा नेपाल राि᳦य भवन िनमाᭅण 
संिहता २०६० िबपᳯरत ᱟन ेगरी िनमाᭅण गनᭅ वा गनᭅ लगाउन ᱟदँनै ।   

  २७. घर नशा तथा िडजाइन चके गनᭅ लाᲨ े अिधकतम समयः––िबिभ᳖ 

वगᭅका भवनहᱧका लािग “भवन तथा योजना मापद᭛ड २०७२”तथा 

“राि᳦य भवन िनमाᭅण संिहता २०६०” बमोिजम नशा तथा िडजाइन 

चेक गनᭅका लािग अिधकतम िन᳜ानुसारको समय लाᲨेछ । 

 “ग” र “घ” वगᭅको भवनको लािग ७ ᳰदन 

 “ख” वगᭅको भवनको लािग १५ ᳰदन  
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 “क” वगᭅको भवनको लािग ३० ᳰदन पेश भएको नशा÷ 

िडजाईनमा स᭒याउनुपनᱷ थुᮧै िबषय, बुँदाहᱧ भएको ख᭛डमा 

य᭭तो चेक जाँच ᮧᳰᮓया अझ लामो पिन ᱟन सᲣेछ । लामो 

समय लाᲨे भएमा न.पा.ले घरधिन÷ िडजाईनरलाई सोको 

जानकारी गराउनेछ ।   
२८. क᭠सलटे᭠सीको भमुीका 

  स᭥बि᭠धत घरधनीलाई ᳰदन ेनसा तथा कायाᭅलय ᮧितहᱧ बेलाबेल ै

बाईि᭛ड᭑ग गᳯर पेश गनुᭅ पनᱷछ । 
 नशाका ᮧतेक पानाहᱧमा िडजाईनरको द᭭तखत तथा क᭠स᭨टे᭠सीको 

छाप अिनबायᭅ ᱧपमा ᱟनु पनᱷछ ।  

 सबै नशाहᱧ अिनबायᭅ ᱧपमा A3 साइजमा पेश गनुᭅ पनᱷछ ।  

 पेश भएका घरनशा फाराम तथा नसाहᱧमा केरमेट गनᱷ ,खु᳸ कन े

तथा ᳯटपेस ᮧयोग गनᭅ पाईने छैन ।   
२९. पवूᭅ िनᳶमत भवन िनयिमत गनᭅ सᲣेः 
 (क) आंिशक ᱧपमा नशा पास गरेको १७ िमटर भ᭠दा कम उचाइको भवनल े

᭭थानीय िनकाय᳇ारा लाग ु गᳯरएको भवन िनमाᭅण मापद᭛ड, भवन 

संिहता तथा सडक ऐन अनसुरण गरेको, सावᭅजिनक वा सरकारी जगा 

अितᳰᮓमण नगरेको अव᭭थामा यो आधारभूत िनमाᭅण मापद᭛ड लागू 
भएको िमितल े एक वषᭅको समय ᳰदई नशा पास गनᭅ आ᭮वान गदाᭅ 
भवन ᭭वािम᭜वकताᭅल े उᲦ भवन त᭜कािलन मापद᭛ड अनुसार रहकेो 
भ᳖े ᮧािविधक ᮧितवेदन सिहत िनवेदन ᳰदएमा ᭭थानीय िनकायल े

तोकेको ᮧकृया प¥ुयाई नसापास गᳯरᳰदनेछ । यो ᳞व᭭था अनुसार 

िनवेदन नᳰदएका र सडक, सरकारी, ऐलानी, पᳶत जगा आᳰद 
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अितᮓमण गरेका भवनहᱧ ᭭थानीय िनकायले भ᭜काउन लगाउने वा 
भ᭜काउनेछ । 

 (ख) िनमाᭅण भइसकेको १७ िमटर भ᭠दा अला भवनलाई माथी ᮧावधान (क) 

अनुसार िनयिमत गदाᭅ सहरी िवकास कायाᭅलयको◌ े िसफाᳯरसमा 
नसापास गᳯरᳰदइनेछ । 

  यस आधारभूत िनमाᭅण मापद᭛ड लागू ᱟन पूवᭅ भवन संिहता लाग ू

नभएका ᭭थानीय िनकायहᱧमा भवन संिहता अनुसरण नगरी तर 
᭭थानीय िनकायको ᭭वीकृित ᮧा᳙ गरी वा नगरपािलका ब᳖ु पूवᭅ नसा 
पास गनᱷ ᮧावधान नभएका सािवकका गा.िव.स.हᱧमा िनमाᭅण भएका 
भवनहᱧ यो आधारभूत िनमाᭅण मापद᭛ड लागू भएको एक वषᭅ िभᮢ 
᭭थानीय िनकायल े तोकेको ᮧकृया अनसुार ᭭थानीय िनकायको 
अिभलेखमा दताᭅ गराउनु पनᱷछ । अिभलेिखकरण नगᳯरएका 

भवनहᱧलाई सरकारी, अधᭅसरकारी वा सं᭭थाहᱧले भाडामा िलने पाउने 

छैनन् । 
३०. िबिबध 
   िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧमाणपᮢ ᮧा᳙ी तथा धरौटी ᳰफताᭅ भई सकेपिछ 

नगरपािलकाको ᭭वीकृित बेगर नसा अनुसारको मापद᭛डलाई असर 
पनᱷ ᳰकिसमले कुनैपिन फेरबदल गनᭅ पाइनेछैन यᳰद सो िबपᳯरत ᱟन 
गएमा िनयमानुसार कायᭅवाही भई जानेछ ।   

३१. योजना तथा भवन िनमाᭅण स᭥ब᭠धी आधारभतू मापद᭛डहᱧ : 
 (१) यस मागᭅदशᭅन जारी भएको िमितदिेख भवन िनमाᭅणका मापद᭛डहᱧ 

पु̠ याउने ᮧयोजनको लािग जगा जिमनको ᭭वािम᭜व ह᭭ता᭠तरण 

नगरी सिधयारको म᭠जुरनामा/करारनामाको आधारमा नसा 

᭭वीकृत गनᭅ पाईने छैन । 
(२) यस मागᭅदशᭅन जारी भएको िमित दिेख भवन संिहता तथा भवन 

स᭥ब᭠धी मापद᭛डहᱧलाई ᮧितकुल ᱟन ेगरीम कुनै पिन शतᭅ तोकᳱ 
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नसा ᭭वीकृत गनᭅ पाईने छैन । तर ᭭थानीय िनकायहᱧले भवन 
िनमाᭅण अनुमित ᴀददा वा भवन िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧितवेदन ᴀददा 
नेपाल सरकारबाट ᭭वीकृत वातावरण मैᮢ ी ᭭थानीय शासन ᮧाᱧप 
२०७० मा गाँउ िवकास सिमित तथा नगरᭃेᮢका घर पᳯरवार 
तहको आधारभतू तथा िवकिसत सूचकहᱧ पूरा गनुᭅ पनᱷ शतᭅहᱧ 
समावेश गनᭅ बाधा पᲨुे छैन । 

(३) िनमाᭅण ᱟने नँया भवनहᱧमा िनमाᭅण स᭥प᳖ वा आᳲशक स᭥प᳖ 
ᮧमाणपᮢ निलइकन कुनै पिन भवनहᱧ उपयोग गनᭅ पाईने छैन । 
साथै िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧमाणपᮢ िलइसकेपिछ स᭥बि᭠धत 
िनकायहᱧको पूवᭅ ᭭वीकृती तथा नसा पास एवं भवन िनमाᭅण 
अनुमित िवना संरचनाहᱧ पᳯरवतᭅन (थपघट) गनᭅ पाइने छैन । 

(४) भवन िनमाᭅणको अनुमित तथा नसा ᭭वीकृती जुन ᮧयोजनको लािग 
िलईएको हो सोही ᮧयोजनको लािग माᮢ उᲦ भवनको उपयोग 

᭨याउनु पनᱷछ । उपयोग भवन िनमाᭅण गनुᭅ परेमा यो मागᭅदशᭅन, 

᭭वीकृत भूउपयोग यो◌ेजना भए सो अनुसार र भवन िनमाᭅण 
संिहताको अिधनमा रही अिनवायᭅ ᱧपमा उपयोग पᳯरवतᭅन 
᭭वीकृती िलएर माᮢ भवन उपयोग गनᭅ सᳰकनेछ । कसैले कानूनल े

तोकेका स᭥बि᭠धत िनकाय, नगरपािलकाको ᭭वीकृती िवना 

उपयोिगता पᳯरवतᭅन गरेमा स᭥बि᭠धत नगरपािलकाले उᲦ भवनमा 

जडान भएको िव᳒तु,् खानेपानी, टेिलफोन आᳰद सावᭅजिनका 

उपयोिगताहᱧ का᭗न स᭥बि᭠धत िनकायलाई लेिख पठाउनुपनᱺछ र 
स᭥बि᭠धत कायाᭅलयले पिन लेिख आएबमोिजम गᳯरᳰदनु पनᱷछ । 
साथै यसरी ᭭वीकृती िबना उपयोिगता पᳯरवतᭅन गनᱷ ᳞िᲦ तथा 
सं᭭थालाई नगरपािलकाल ेसमेत आ᭢नो सेवाबाट विᲱत गनᭅ सᲣेछ 
। 
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(५) भवन ऐन २०५५ को दफा ८ अनसुारका –ख) वगᭅका पाँच त᭨ला 

भ᭠दा अला सबै भवन र कुनै पन ि◌सवᭅसाधरण भेला ᱟने सिपङ 

मल, सुपरमाकᱷ ट, ᭭कुल, कलेज अ᭭पताल, निस᭑होम, 

पोिलिलिनक आᳰदको भवन लगायत १५ िमटर भ᭠दा अला 
भवनहᱧमा हकमा माटो पᳯरᭃण गरी पशे गनुᭅपनᱷ दशहजार वगᭅ 

ᳰफट भ᭠दा मािथका भवनहᱧको पᳯरᭃण (Geo Technical 

Investigation) गनुᭅ पनᱷछ । माटो पᳯरᭃण नगरी िनमाᭅण भएका 

उᲦ वगᭅका भवनहᱧमा स᭥बि᭠धत नगरपािलकाले उᲦ भवनमा 

जडान भएको िव᳒ुत,् खोनपानी, टेिलफोन आᳰद उपयोिगताहᱧ 

का᭗न स᭥बि᭠धत िनकायलाई लेिख पठाउनुपनᱷछ र स᭥बि᭠धत 
कायाᭅलयले पिन लेिख आएबामोिजम गᳯरᳰदनु पनᱷछ । 

(६) िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧमाण पᮢ िवना बैᳰकङ कारोवार र इ᭠सुरे᭠स 
कारोवार नगनᭅ ᭭थानीय िनकायल े स᭥बि᭠धत िनकायलाई लेिख 
पठाउनु पनᱷछ र बᳰैकङ र इ᭠सुरे᭠स िनकायहᱧले पिन उᲦ कायᭅमा 
सहयोग गनुᭅ पनᱷछ । 

(७) ᮧचिलत कानुनको पᳯरिधिभᮢ रही शहरी िवकास म᭠ᮢालय वा 
खानी तथा भूगभᭅ िवभागले माटो तथा भौगᳶभक पᳯरᭃण गरी 
तोकेको ᭭थानमा माᮢ पाँच तलाभ᭠दा बढी वा १७ िमटर अला 
संरचना िनमाᭅण गनᭅ अनुमित ᮧदान गनᭅ सᳰकनेछ । यी आिधकाᳯरक 
िनकायहᱧबाट अला सरंचना िनमाᭅण गनᭅ सᳰकने ᭭थान नतोᳰकए 
स᭥म १७ िमटर भ᭠दा अला भवनको नसा पास ᱟन ेछैन । साथ ै
खानी तथा भूगभᭅ िवभागले नेपाल राजपᮢमा ᮧकािशत गरी िनषेध 
गरेमा ᭃेᮢमा भवन िनमाᭅण गनᱷ पाईने छैन । खानी तथा भूगभᭅ 
िवभागको अिᮕम ᭭वीकृती निलई ३० िडᮕी भ᭠दा बढी िभरालो 
जिननमा भवन िनमाᭅणन ᭭वीकृती ᮧदान गनᭅ पाईने छैन । 
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(८) अब उᮧा᭠त आवासीय ᮧयोजनको लािग िनमाᭅण ᱟने भवनहᱧमा 
सटर तथा पसल राᲧ पाईने छैन । यᳰद कसैले सटर पसल राखी 
भवन िनमाᭅणको ᭭वीकृती िलएमा सो भवनलाई ᭭वतः ᳞ापाᳯरक 
भवन मािननेछ । साथै ६ िमटर भ᭠दा कम चौडाइको सडकको पᱟचँ 
भएको भवनमा सटर राᲧ पाईने छैन र सटर रादा कि᭥तमा २ 
िमटरको सेट᳞ाक छो᭙नु पनᱷछ । आवासीय ᮧयोजनका लािग 
िनमाᭅण ᱟन ेभवन वा सोको केही अशं ᳞ापाᳯरक ᮧयोजनमा रहमेा 
सो भवन स᭥पूणᭅलाई ᭭वतः ᳞ापाᳯरक भवन मािननेछ  । तर 
योजनाब आवासीय ᭃेᮢमा कुनै पिन भवनलाई ᳞ापाᳯरक 
ᮧयोजनमा ᭨याउन पाईने छैन । 

(९) नगरपािलका ᭃेᮢ र नसा पासको ᮧावधान रहकेो गा.िव.स. मा 
िनमाᭅण भएका तर िनमाᭅण मापद᭛ड एवं भवन संिहता पालन 
नगरेमा क र ख बगᭅका भनवको हकमा मापद᭛ड िवपरीत 
संरचनालाई ᭭थानीय ᭭वायत शासन ऐनको ᮧावधान अनुसार 
᭭थानीय िनकायहᱧको पूणᭅ वा आंिशक ᱧपमा भ᭜काउन लगाउने वा 
भ᭜काउन सᲣेछन । घरको ᭭वािम᭜वकताᭅले अटेर गरी ᭭थािनय 
आफैले भ᭜काउनु परेमा भ᭜काउन लाᲨे खचᭅ स᭥बि᭠धत 
᭭वािम᭜वकताᭅबाट सरकारी बाᳰक सरह िबगो सिहत असलु उपर गनुᭅ 
पनᱷछ । साथ ै ᭭थानीय िनकायहᱧले यसरी भवन िनमाᭅण मापद᭛ड 
पालन नगनᱷ उᲦ वगᭅका भवनहᱧको ᭭वािम᭜वकताᭅको नाम सिहत 

िववरण आ᭢नो Website मा सावᭅजिनक गनुᭅ पनᱷछ । 

(१०) नगरपािलका ᭃेᮢ र नसा पासको ᮧावधान रहकेो गाँउ िवकास 
सिमितहᱧमा मापद᭛ड िवपᳯरत िनमाᭅण भएका ग र घ वगᭅका 
संरचनालाई समेत स᭥बि᭠धत ᭭थानीय िनकायले ᭭थानीय ᭭वायᱫ 
शासन ऐनको ᮧावधान अनुसार पूणᭅ र आंिशक ᱧपमा भ᭜काउन 
लगाउने वा भ᭜काउन सᲣेछ । घरको ᭭वािम᭜वकताᭅल े अटेर गरी 
᭭थानीय िनकाय आफैले भ᭜काउनु परेमा भ᭜काउनु लाᲨे खचᭅ 
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स᭥बि᭠धत ᭭वािम᭜वकताᭅबाट सरकारी बाᳰक सरह िवगो सिहत 
असुल उपर गनुᭅ पनᱷछ । 

(११) सािवक ब᭭तीहᱧका साना बाटाहᱧमा समेत ऐ᭥बुल᭠ेस वा दमकल 
पᲨु सᲣे गरी कि᭥तमा ४ िमटर ᱟने ᭭थानीय िनकायले बाटो 
िव᭭तार गनुᭅ पनᱷछ । तर ऐितहािसक तथा परुाताि᭜वक मह᭜वमा 
᭭थानमा भन े स᭥बि᭠धत ᭭थानीय िनकायल े पᳯरष᭞को िनणᭅयबाट 
यस ᮧावधानमा िवशेष मापद᭛ड तय गनᭅ सᳰकनेछ । 

(१२) धेरै मािनसहᱧ ज᭥मा ᱟन े᭭थान ज᭭त ैशैिᭃक सं᭭था, पा᳷ट ᭡यालेस, 

हि᭭तपटल, नᳺसङ् होम, बᱹक तथा िविᱫय सं᭭था, िसनेमाहल, 

᳞ापाᳯरक क᭥᭡लेस, सुपरमाकᱷ ट, फुटसल ज᭭ता संरचना िनमाᭅण 

गदाᭅ स᭥बि᭠धत ᭭थािनय िनकायबाट योजना अनुमित (Planning 

Permit)  िलएर माᮢ नसा पासको ᮧकृया अगाडी बढाउन 

पाईनेछ । 
(१३) सीमा पखाᭅल िनमाᭅण गदाᭅ स᭥बि᭠धत िनकायले तोᳰक ᳰदएको 

मापद᭛ड अनुसार ᱟने गरी पखाᭅलको उचाई बढीमा ४ ᳰफट अलो 
गारो िनमाᭅण र सो भ᭠दा मािथ बढीमा ३ ᳰफट जाली राᲧे गरी 
᭭वीकृत िलएर माᮢ गनुᭅपनᱷछ । शहरी सौ᭠दयाᭅताको लािग 
स᭥बि᭠धत ᭭थािनय िनकायको पᳯरष᭞ले तोᳰकएको ᭃेᮢ मा िसमा 
पखाᲈल लगाउन नपाउने ᳞व᭭था कायम गनᭅ सᲣेछ । सरकारी वा 

कुटनीितक िनकाय, कारागार आᳰदले सरुᭃाको टृि᳥कोणले अलो 

पखाᭅल लगाउनु पनᱷ भएमा स᭥बि᭠धत िनकाय÷म᭠ᮢालयको 

िसफाᳯरस सिहत सोको ᭭ᮝचरल िडजाइन सिहत िनवेदन पेश 
गरेमा ᭭थानीय िनकायल ेय᭭तो अलो पखाᭅल लगाउन ᭭वीकृती ᳰदन 
सᲣेछ । 
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(१४) क, ख र ग वगᭅका भवनहᱧको नसा पासको लािग नगरपािलका 

मा िनवेदन दताᭅ गदाᭅ भवनको ᭭वािम᭜वकताᭅले भवन िनमाᭅणको 
सुपᳯरवेᭃण गनᱷ ᮧािविधकसँग भएको स᭥झौताको पᮢ समेत 
समावेश गनुᭅपनᱷछ । य᭭तो ᮧिविधकको योयता भवन ऐन २०५५ 
को दफा (३) ल ेतोके बमोिजम ᱟनु पनᱷछ । यसरी िनयᲦु भएको 
ᮧािविधकले स᭥झौता अनुसार कायᭅ नगराएको ख᭛डमा 
᭭वािम᭜वकताᭅले तुᱧ᭠त नगरपािलकामा सूचना ᳰदन ु पनᱷछ र 
᭭वािम᭜वकताᭅले अकाᭅ◌ै ᮧािविधक माफᭅ त सुपर िभजन गराउन िनज 
सँग स᭥झौता गरी उᲦ स᭥झौता पᮢ पेश गनुᭅपनᱷछ । सो नगरे स᭥म 
स᭥बि᭠धत ᭭थािनय िनकायले िनमाᭅण कायᭅ रोᲥा गनुᭅपनᱷछ । 
िडजाईन र सुपरिभजन कायᭅको गुण᭭तर तथा िनमाᭅण ᮧकृयाको 
िज᭥मेवारी िडजाईनर र सुपरभाइजको ᱟनेछ । 

(१५) ᭭वा᭭᭝य सं᭭थाहᱧ ज᭭तै अ᭭पताल, नᳶसङ् होम, ᭭वा᭭᭝य चौकᳱ 

आᳰदले यो सो ᮧयोजनका लािग भवन िनमाᭅण गदाᭅ ᭭वा᭭᭝य तथा 
जनसंया म᭠ᮢालयले िनधाᭅरण गरेको सुरᭃा तथा अ᭠य मापद᭛ड 
अनुसार भए नभएको एᳰकन गरेर माᮢ भवन िनमाᭅणको अनुमित 
ᮧदान गनुᭅपनᱷछ । तर ᭭थानीय िनकायका लािग ᭭वीकृत मापद᭛ड 
भ᭠दा लिचलो ᱟन े गरी उᲦ िनकायले मापद᭛ड िनधाᭅरण गरेमा 
यही मापद᭛ड कायम ᱟनेछ । 

(१६) शैिᭃक सं᭭थाहᱧको भवन िनमाᭅण गदाᭅ अ᭠य मापद᭛डको अलावा 
िशᭃा म᭠ᮢालयले तोकेको मापद᭛ड अनुसार भए नभएको एᳰकन 
गरेर माᮢ भवन िनमाᭅणको अनुमित ᮧदान गनुᭅपनᱷछ । तर यो 
मापद᭛ड भ᭠दा लिचलो ᱟने गरी उᲦ िनकायले मापद᭛ड िनधाᭅरण 
गरेमा यही मापद᭛ड कायम ᱟनेछ । 

(१७) अव उᮧा᭠त िनमाᭅण ᱟने क र ख वगᭅका भवनहᱧले वषाᭅको पानी 

सोझै ढलमा निमसाई (Rain Water Harvesting) को ᮧिविध 



      खÖड १) सÉंया ३० मिुसकोट राजपğ भाग २ िमित २०७४।१२।३० 
 

Page 45 of 49 
 

अपनाई जिमन मनुी पानी पठाउने र जिमनल े सोᳩ नसᲣे पानी 
ढलमा पठाउने ᳞व᭭था गनुᭅपनᱷछ । य᭭तो ᳞व᭭था नगरस᭥म भवन 
िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧमाणपᮢ ᮧा᳙ गनᭅ सᲣे छै᳖ तर ᭭थानीय िनकायको 
पᳯरष᭞को िनणᭅयबाट सबै वगᭅका भवनमा यो ᳞व᭭था लाग ूगनᭅ यस 
ᮧावधानले बाधा पᲨुे छैन । 

(१८) कुनै पिन भवनमा स᭥बि᭠धत गाँउ िवकास सिमित वा 

नगरपािलकाको वोडᭅ बैठकको ᭭वीकृती िलन होिडङ बोडᭅ, टावर, 

ए᭠टेना राᲧ पाईने छैन । ᭭थानीय िनकायले पिन य᭭तो ᭭वीकृती 
ᴀददा सो जडान भएको उपकरणको कारणले भवनको संरचना वा 
सुरᭃणमा कुनै ᮧितकुल असर नपनᱷ कुरा स᭥बि᭠ध ᮧािविधक बाट 
ᮧमािणत गरी सुिनि᳟त गराएर माᮢ सो संरचना राᲧे ᭭वीकृती 
ᳰदन सᲣे छ । 

(१९) नगर ᭃेᮢमा सावᭅजिनक यातायात च᭨ने मुल सडक ᳰकनारामा 
रहकेा भवनहᱧल े िनमाᭅण अविध सᳰकए पिछ नगरको शहरी 
सौ᭠दयᭅतामा ᮧितकुल असर पनᱷगरी भवन िनमाᭅण गदाᭅ िसिलङ 
᭡ला᭭टर गरेर माᮢ राᲧे पाउने छैनन् र शहरी सौ᭠दयᭅलाई ᮧितकुल 
नपनᱷ गरी ᳰफिनिसङ गनुᭅपनᱷछ । साथ ै िनमाᭅण अविध सᳰकए पिछ 
भवनको छटमा िपलर ठᲽाई राᲧ पाइने छैनन् । यसरी राखेमा 
उᲦ िपलर भ᭜काउन लगाउनु पनᱷछ । यस ᮧयोजनका लािग चाल ु
आ.व. को हकमा ᭭थानीय िनकायले िनि᳟त समय िसमा तोᳰक 
घरधनीलाई मौका ᮧदान गनुᭅपनᱷछ । 

(२०) नगरपािलका तथा गाँउ िवकास सिमितहᱧल े आ᭢नो पᳯरष᭞को 
िनणᭅय बाट िनि᳟न टोलमा भवन संिहता तथा मापद᭛डको पᳯरिध 

िभᮢ रही तोᳰकएको रङ र िडजायन, ढाँचा, त᭨ला र आकारका 

भवनहᱧ माᮢ िनमाᭅण गनुᭅपनᱷ मापद᭛ड िनमाᭅण गरी एकᱧपता 
कायम गनᭅ सᲣेछन् । सावᭅजिनक भवनमा रङहᱧ ᮧयोग गदाᭅ शहरी 
िवकास म᭠ᮢालयबाट ᭭वीकृत गरीएको सावᭅजिनका भवनमा ᮧयोग 
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ᱟने रङ स᭥बि᭠ध िनदᱷिशका २०६९ बमोिजम रङहᱧ ᮧयोगमा 
᭨याउनु पनᱷछ । 

(२१) ख र ग वगᭅका भवनको हकमा िनमाᭅण अविध सᳰकएपिछ तला 
थपका लािग भवन िनमाᭅण अनुमित माग गᳯरएमा ख वगᭅको पाँच 
तला वा  १७ िमटर भ᭠दा वढीको हकमा ᭭ᮝचर ईि᭠जिनयर बाट र 
सो भ᭠दा कम तथा ग वगᭅको हकमा नेपाल ईि᭠जिनयर काउि᭠सलमा 
दताᭅ भएको िसिभल ईि᭠जिनयर बाट सो भवन तला थप गनᭅ 
उपयुᲦ छ भनी ᮧमािणत गरेर माᮢ तला थपको अनुमित ᮧदान 
गनुᭅपनᱷछ । 

(२२) ᭭थानीय िनकायहᱧले ᭭वीकृत मापद᭛डको पᳯरिधमा रही 
कारणबस ᭭वीकृती  ᮧदान गᳯरएको अविध िभᮢ िनमाᭅण कायᭅ 
स᭥प᳖ ᱟन नसकेमा तोᳰकएको अविध िभᮢ भवनको जित भागको 
िनमाᭅण कायᭅ स᭥प᳖ भएको र सोको िनमाᭅण स᭥प᳖ताको ᮧमाण 
पᮢ ᮧदान गनᭅ सᲣेछन् । यसरी ᮧमाणपᮢ िलएपिछ थप िनणᭅय गनᭅ 
पुनः अनुमित िलनु पनᱷछ । 

(२३) िभरालो जिमनमा भवनको िनमाᭅणको िडजाईन गदाᭅ सुरᭃा 

स᭥बि᭠धत ᭟यान पु̠ याई भवन िनमाᭅण गनुᭅप᭧नᱺछ र ᭭थािनय 

िनकायले सो ᮧ᭭ताव दताᭅ गनुᭅ अिघ पᳯरᭃण गरी पेश गनुᭅपनᱷछ । 

(२४) सावᭅजिनक वा िनजी कुनै पिन ᮧकारको पोखरी, ताल, तलौया 

मासेर भवन िनमाᭅण गनᭅ पाईने छैन । साथै पानीको महुानलाई 
असर पनᱷ गरी कुनै ᮧकार संरचना िनमाᭅण गनᭅ पाईने छैन । 

(२५) नदी उकास बाट आएको जिमनमा कुनै सावᭅजिनक सडक र 
सावᭅजिनक ढल दिेख बाहकेका सरंचना िनमाᭅण गनᭅ पाइने छैन । 
य᭭तो जिमन ᭭वतः हᳯरत ᭃेᮢम घोषणा ᱟनेछ र उᲦ ᭃेᮢमा वन 
म᭠ᮢालयले िसफाᳯरस गरे अनुसारका बोट िवᱧवा रोपी हᳯरयाली 
कायम गनुᭅपनेछ । 
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(२६) अब िनमाᭅण ᱟन े सडकको ᭠यूनतम चौडाई ६ िमटर ᱟनुपनᱷछ र 

नापी तथा मालपोत कायाᭅलयलाई सोही बमोिजमले ᮲े᭭ता, नसा 

तथा अिभलेखहᱧमा बाटो कायम गरी यस ᳞व᭭थाको कायᭅ᭠वयन 
गनᭅ लेखी पठाउनु पनᱷछ । य᭭ता भवन िनमाᭅण ᭭वीकृती ᴀददा 

के᭠ᮤबाट कि᭥तमा ३ िमटर सडको ᭃेᮢािधकार ROW र सडक 

ᭃेᮢािधकार िसमा बाट १.५ िमटर सेट᳞ाक छाडरे माᮢ िनमाᭅण 

᭭वीकृती ᳰदनु पनᱺछ । िहमाली, पहाडी िज᭨लाका Valley एवं 

समथल भुभाग दिेख बाहकेका िभरालो ᭃेᮢमा ᮧािविधक ᱧपमा 
उᲦ ६ िमटर कायम गनᭅ सं᭥भव नभएमा ᮧािविधकको ᮧितवेदनको 
आधारमा स᭥ंबि᭠धत ᭭थािनय िनकायको पᳯरष᭞को िनणᭅयबाट ४ 
िमटर नघ᭗ने गरी िनधाᭅरण गनᭅ सᲣेछ । 

(२७) भवनको Plinth को उचाई बाटोको अिधकार ᭃेᮢ तथा तोᳰकएको 

सेट᳞ाकलाई हािन नपᲨुे गरी राᲧु पनᱷछ । सडकको अिधकार ᭃेᮢ 

अिधᮓमण गरी खिु᭙कला, Rampआᳰद रािखएमा भवन िनमाᭅण 

गनᭅ ᳰदन सᳰकने छैन । 
(२८) भवनमा १ िमटर लामो बादᭅली िनमाᭅण गनुᭅ परेमा नसा पास 

िनवेदन साथ सोको समेत ᭭ᮝचर िडजाईन पशे गनुᭅपनᱷछ , सडकको 

ᭃेᮢािधकार र सेट᳞ाक ᭃेᮢ मा पनᱷ गरी छᲯा, बादᭅली , टप वा 

अ᭠य कुनै संरचना िनमाᭅण गनᭅ पाईने छैन । भवन संिहता २०६० 
अनुसारको भवन िनमाᭅण गदाᭅ जगाको छेउ बाट १ िमटर छोडरे 

माᮢ भवनको िपलर जग (Isolated Column Footing) 

लगायतका ईि᭠जिनयर ᮧिविध ᮧयोग गरी बाधा पनᱷ छैन । 
(२९) यस मागᭅ दशᭅनको मातहतमा रही ᭭थानीय िनकायको पᳯरष᭞ल े

आ᭢नो ᭃेᮢािधकार िभᮢ मापद᭛ड ᭭वीकृती गरी लाग ू गदाᭅ 
तोᳰकएको  ᮧािविधक सिमितको िसफाᳯरस र म᭠ᮢालयको 
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सहमितमा आव᭫यकतानसुार FAR कायम गनᭅ सᲣे छन् । ᭭थानीय 

िनकायको पᳯरष᭞ले िनि᳟त ᭃेᮢमा िनि᳟त तला र आकार 
ᮧकारका भवनहᱧ माᮢ िनमाᭅण गनᭅ पाउने ᳞व᭭था लागू गनᭅ 

सᲣेछन् । अकाᭅ◌े िनणᭅय नभए स᭥म FAR  कायम ᱟनेछ । 

(३०) नगरपािलका ᭃेᮢमा सडक स᭥बि᭠ध ऐन लगायत ᮧचिलत कानुनल े
तोकेमा सोही अनुसार र सो नभएमा नगर यातायात गᱧु योजनाल े
िनधाᭅरण गरे अनुᱧप सेट᳞ाक कायम ᱟनेछ । तर नगरपािलकाल े
य᭭तो सेट᳞ाक सडक ᳰकनाराबाट १.५ िमटर भ᭠दा कम ᱟने गरी 
िनधाᭅरण गनᱷछैन ।  

(३१) जगा उपयोग ᮧितशत आवासीय भवनका लािग २५० वगᭅ िमटर 
स᭥म ᭃेᮢफल भएको घडरेीको ७० ᮧितशत र सो भ᭠दा वढी 
ᭃेᮢफल भएको घडरेीमा ६० ᮧितशत भ᭠दा वढी भवनको 
भुईतलाले चᳶचने ᭃेᮢफल नᱟने गरी ᭭वीकृती ᳰदनु पनᱷछ । 
सावᭅजिनक भवनहᱧलाई भवन िनमाᭅण ᭭वीकृती ᴀददा भवनको 

भुईतलाले चᳶचने ᭃेᮢफल, जगाको ᭃेᮢफलको ५० ᮧितशत भ᭠दा 

वढी नᱟने गरी ᳰदनु पनᱷछ । 
(३२) नँया बाटोको घ᭥ुतीको ᭠यूनतमा अधᭅ᳞ास बाटोको चौडाई भ᭠दा 

२० ᮧितशत वढी चौडा ᱟनु पनᱷछ ।  
(३३) क वगᭅका भवन तथा ख वगᭅका भवन ५ तला वा १७ िमटर भ᭠दा 

अला, दश हजार वगᭅ ᳰफट भ᭠दा ठुला सबै भवन िनमाᭅण गनᭅ शहरी 

िवकास वा संिघय मािमला तथा ᭭थानीय िवकास म᭠ᮢालयले जारी 
गरेको माटो पᳯरᭃण िनदᱷिशका अनुसार माटो पᳯरᭃण गनुᭅपनᱷछ  । 

(३४) एक तलाको पणुः वा आᳲशक िनमाᭅण स᭥प᳖ ᮧमाण पᮢ िलएका 

भवनहᱧलाई माᮢ पानी, िवजुली, टेिलफोन आᳰद सावᭅजिनक 

उपयोिगताका सेवाहᱧ जडान िसफाᳯरस गनᭅ सᳰकनेछ ।  
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  नापी नसा तथा ᮲े᭭तामा बाटो कायम नभएको सावᭅजिनक जगालाई 

बाटो दखेाई नसा पास गनᭅ पाईने छैन । 

(३५) भवनहᱧको Structural Analysis Report मा कि᭥तमा Structural 

Engineering िडजाईनमा अनुभव भएको Civil Engineer ले 

ᮧमािणत गनुᭅपनᱷछ ।  
(३६) सािवकमा लागू भएका मापद᭛डलाई खकुुलो पनᱷ गरी मापद᭛ड गनᭅ 

पाईने छैन ।  
(३७) नसा पास गदाᭅ से᭡टी Ჷाङकको ᳞व᭭था सिहतको नसा पास गनुᭅ 

पनᱷछ । 
(३८) कायᭅपािलकाले आ᭢नो ᮰ोतबाट ᮧािविधक जनशिᲦ ᳞व᭭था गनᭅ 

नसकेमा िज᭨ला समुनय सिमितले आ᭢नो ᮰ोतबाट वा बैकि᭨पक 
᮰ोतबाट ᮧािविधक जनशिᲦको ᳞व᭭था िमलाई यस मागᭅदशᭅन 
कायᭅ᭠वयनमा सहयोग गनुᭅपनᱷछ  

 

।ᮧमािणकरण िमित : २०७४।१२।१०               

            आ᭄ाल,े 
घन᭫याम ᭠यपैान े  

ᮧमखु ᮧशासकᳱय अिधकृत 
 

                                            मूãय Ǿ।६०   


